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MUNICIPIO DE VALLE DE SANTIAGO, GTO.

Ingeniero Alejandro Alanis Chavez, Presidente Constitucional del Municipio de Valle de
Santiago, Guanajuato, a los habitantes del mismo hace saber:

Que el Ayuntamiento que presido, en ejercicio de sus atribuciones y con fundamento en los
articulos 115, fraccion Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 106
y 117, fraccién | de la Constitucion Politica para el Estado de Guanajuato; 2, 76, fraccion |,
inciso b), 236 y 240 de la Ley Organica Municipal para el Estado de-Guanajuato; en la
Sexagésimo Primera Sesion Ordinaria de fecha 05 cinco de septiembre del-afio 2024 dos
mil veinticuatro, aprobé el presente:

REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DE VALLE DE SANTIAGO; GTO.
TITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

Capitulo Primero
De las disposiciones generales

Disposiciones Generales
Articulo 1. Las disposiciones del presente Reglamento son de’ orden, utilidad e
interés publico para los habitantes del municipio de Valle de Santiago y tienen por
objeto establecer los procedimientos técnicos y requisitos conforme a los cuales se
llevaran a cabo el proceso constructivo dentro del territorio municipal, tanto en obras
de caracter privada como publica, respetando los ordenamientos.legales aplicables
en la materia, a fin de garantizar las condiciones minimas de seguridad estructural,
habitabilidad, accesibilidad, higiene, acondicionamiento ambiental, funcionamiento
e integracion a la imagen urbana.

Disposiciones Comunes
Articulo 2. Quedan sujetos a las disposiciones de este Reglamento las
intervenciones relacionadas con la construccion parcial y total de cualquier-tipo de
edificacién incluyendo las obras preliminares, la demolicion, la adaptacion,
mantenimiento, la remodelacioén y la reparacion y/o restauracion, que se lleve a cabo
en cualquier inmueble y sus instalaciones, la colocacion de postes, mallas, rejas,
mojoneras o cualquier elemento fisico delimitador, asi como ‘todo tipo de
excavacion, obras y colocacion de instalaciones e infraestructura o mantenimiento
que se lleven a cabo tanto en vias como en espacios publicos, asi como.también
instalaciones aéreas y subterraneas.

Quedan también sujetos a estas disposiciones los anuncios, toldos y elementos del
mobiliario urbano que tengan impacto en la imagen urbana 'y caracter de los Centros
de Poblacién del municipio.
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Disposiciones Complementarias
Articulo 3. Se debe cumplir con las disposiciones del presente reglamento asi como
las establecidas en otras normatividades aplicables en materia de proteccion civil,
conservacion del patrimonio, ecoldgica, accesibilidad y seguridad para las personas
con discapacidad, asi como las técnicas especificas relacionadas con proyectos,
construcciones e instalaciones tanto de ingenieria como de arquitectura ya sean
pUblicas o privadas, debiendo diferenciar los requisitos para los permisos de obra
atendiendo al tamafio y complejidad de la edificacion, asi como de su indice de
riesgo que estas-tengan.en su uso y operacion.

Zonas
Articulo 4. Dentro de la Cabecera Municipal se determina la delimitacion de tres
zonas de acuerdo a sus caracteristicas de fisonomia, las cuales se senalan a
continuacion.

.  Centro Historico. Establecido con base en el plano del poligono del centro
histérico en correspondencia con lo sefialado con el Programa Municipal de
Desarrollo'Urbano y Ordenamiento Ecoldgico Territorial vigente.

a) Zona centro histérico A (CH-A) presencia de edificios catalogados por
el INAH

b) Zona.centro histérico B (CH-B) zona amortiguamiento a edificios
catalogados

Il.-~ Area Consolidada del Centro de Poblacion, cuyas caracteristicas en general
corresponden a arquitectura vernacula, y que no corresponde arquitectura de
crecimiento progresivo.

. Area de futuro crecimiento, donde se ubican d&reas en proceso de
consolidacion, donde la arquitectura es de tipo contemporaneo.

Disposiciones para el pago de derechos
Articulo 5.-Los registros, concesiones, autorizaciones, permisos y demas servicios
que proporciona la Direccion causaran derechos, de conformidad con la Ley de
Ingresos para-el. municipio de Valle de Santiago, mismos que deberan ser cubiertos
por el propietario del inmueble.

Glosario de términos
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Articulo 6. Para los fines de este reglamento, ademas de las disposiciones
establecidas en el Cédigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato,
se entiende por:

l. Accesibilidad: Combinacion de elementos constructivos y operativos
que permiten la libre movilidad de las personas, independientemente de
su capacidad, para poder entrar, desplazarse, salir, orientarse y
comunicarse con un uso seguro, auténomo y confortable en los espacios
construidos, sean estos privados o de uso publico tanto enzonas urbanas
como rurales;

1. Ampliacion: accion o efecto de incrementar una superficie construida;

Mil. Alineamiento: es la delimitacion grafica de “cualquier .inmueble con
respecto a la linea divisoria en el terreno que lo limita. con-la vialidad
urbana existente o futura, o cualquier otra restriccion;

IV.  Autorizacién para el uso y ocupacion de la construccion: documento
expedido por la Direccion, en el que se autoriza la: ocupacion de la
edificacion, previa comprobacion del cumplimiento de-los requisitos del
permiso de construccion y de los proyectos aprobados;

V. Ayuntamiento: Ayuntamiento de Valle de Santiago,.Guanajuato;

VL. Bitacora: Documento fisico en donde se establecen por parte del perito
supervisor y del constructor lo relacionado con la supervision'y ejecucion
de la obra en atencion a lo autorizado por la unidad. municipal
responsable;

VIl. Codigo de Procedimiento: EI Cdédigo de Procedimiento y Justicia
Administrativa para el Estado y los Municipios de Guanajuato;

VIIl. Cédigo Territorial: Codigo Territorial para el Estado-y los‘Municipios de
Guanajuato;

IX. Conservacion: accion especifica tendiente a mantener y preservar-en
buen estado los bienes inmuebles, el equilibrio. ecologico, -asi-como la
infraestructura y el equipamiento de los centros de poblacion, incluyendo
sus valores historicos y culturales;
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X. Constancia de alineamiento: documento expedido por la Direccion de
Desarrollo Urbano;

Xl Constancia de factibilidad: documento informativo expedido por
Direccion de Desarrollo Urbano, a peticion de parte, en el que se
manifiestan los usos predominantes y compatibles, condicionados e
incompatibles, asi como los destinos, modalidades y restricciones
asignados a uninmueble determinado, en el programa municipal;

XIl.— Constancia de numero oficial: Es el documento oficial expedido por la
Direccion de-Desarrollo Urbano del Municipio de Valle de Santiago, Gto.,
mediante el cual le asigna un nimero que identifique a una finca, lote
baldio o predio con relacion a su ubicacidn en una via publica;

Xlll. Construccion: obra, edificacion, estructura o instalacién de cualquier
tipo, uso o'destino, adherida a un inmueble, en condiciones que no pueda
separarse de éste sin deterioro de la misma;

XIV. Demoliciéon: acciéon mediante la cual se derriba o destruye total o
parcialmente una construccion;

XV. Dictamen de funcionalidad arquitectonica y seguridad estructural:
documento elaborado por un Perito Responsable Especializado en disefio
arquitectonico-y en disefio estructural, en el que emite el resultado de
diferentes analisis sobre los aspectos arquitectonicos y constructivos
sobre edificaciones que fueron realizadas sin contar con el seguimiento
de su proceso constructivo, o de las que se carece de informacion relativa
a los elementos de disefo;

XVI. ' Direccién: Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de Valle de
Santiago, Guanajuato, que es la Dependencia municipal en materia de
administracion sustentable del territorio responsable de la regulacion de
la-ocupacion, uso y actividades que se realizan en el territorio municipal;

XVIIL. . Direccion de Obras Publicas: Direccion de Obra Publica del Municipio
de Valle'de Santiago, Guanajuato;

XVIIl. Direcciéon de Proteccion Civil: Es la Dependencia que coordina las
acciones . en:-materia de Proteccion Civil en el Municipio de Valle de
Santiago, Guanajuato'y regular las acciones de prevencion, mitigacion,
auxilio y-salvaguarda de las personas, sus bienes, la propiedad publica y
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el medio ambiente; asi como el restablecimiento y funcionamiento de los
servicios publicos indispensables y sistemas estratégicos en casos de
emergencia y desastre, aplicando para ello las medidas de seguridad
necesarias;

XIX. Especialista: Persona que presta servicios profesionales alos peritos
responsables inscritos en el padron Municipal, a los—propietarios o
autoridades que lo requieran, en cualquier materia-relacionada con las
obras de construccion que demande un /nivel de - conocimiento
especializado;

XX. Estructura provisional: cualquier elemento estructural, de-caracter no
permanente o temporal, capaz de resistir cargas resultantes de su uso y
de su peso propio, que no implique la ejecucion: de un -proceso
constructivo para su instalacion;

XXI. Habitabilidad: accion de generar espacios publicos \y privados con las
caracteristicas fisico - espaciales que aseguren el desarrollo y.la calidad
de vida en condiciones favorables, mediante la dotacion y disponibilidad
de infraestructura, servicios y equipamiento basicos para la salud, la
seguridad, la educacion y el esparcimiento de los habitantes;

XXIl. Imagen Urbana: conjunto de elementos fisicos que' determinan el
caracter de una zona o centro de poblacién que incluye perfil urbano,
estilo arquitectdnico, infraestructura, mobiliario, anuncios y cualquier
elemento presente para determinar la forma de vida de la-poblacion y uso
del espacio;

XXIIl. INAH: Instituto Nacional de Antropologia e Historia Centro Guanajuato;

XXIV. Inmueble Catalogado: edificacion que se encuentra identificado en los
registros o catalogos del Instituto Nacional de Antropologia e Historia de
acuerdo a patrimonio cultural;

XXV. Incorporacion urbanistica: documento expedido por la Direccion, en el
que se autoriza la permanencia de una edificacion en el contexto urbano
sobre edificaciones que fueron realizadas sin contar con permiso;

XXVI. Inspeccion: acto que realiza principalmente a-traves de la visita fisica a
las obras en proceso de ejecucion;
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XXVII. Inspector: servidor publico adscrito a la Direccion de Desarrollo Urbano
de Valle de Santiago, Guanajuato, encargado de realizar los actos de
inspeccion y vigilancia en cumplimiento de la normatividad en materia de
construccion, asi como de realizar las notificaciones que le sean
encomendadas;

XXVIII. - Instalacion: sistema de uno o varios aparatos, estructuras y/o sus
condiciones para_servicios de redes o sistemas eléctricos, hidraulicos,
sanitarios,comunicacién, aire acondicionado, gas, o cualquier otro
sistema-de ductos y canalizaciones, destinados a complementar las
condiciones:de habitabilidad de un edificio o prestar un servicio;

XXIX. Intervencion en la via publica: afectacion de la via publica por procesos
constructivos o'de infraestructura, permanentes, de cualquier tipo;

XXX. Ley delngresos: Ley de Ingresos para el Municipio de Valle de Santiago,
Guanajuato, que corresponda al Ejercicio Fiscal vigente;

XXXI. Ley organica: Ley Organica Municipal para el Estado de Guanajuato;
XXXII. Municipio: Municipio de Valle de Santiago, Guanajuato;

XXXIII. | Niveles de edificacion: numero de pisos que conforman una
edificacion;

XXXIV.. Normas técnicas: Conjunto de lineamientos y especificaciones
técnicas alas que se deberan ajustar los proyectos constructivos que
seran de observancia y cumplimiento obligatorio para la obtenciéon de los
permisos solicitados ante la Direccion; en tanto se publiquen en el
municipio se tomaran como acto supletorio las estatales y federales.

XXXV.Obra: accion de ejecutar materialmente un proyecto, la cual puede
clasificarse: en: obra nueva, ampliacion, remodelacion, restauracion,
instalacion de infraestructura, mantenimiento correctivo y/o preventivo,
demolicion y demas actividades relacionadas con la misma;

XXXVL.- 'Obra de mantenimiento: conjunto de acciones que tienen como
objetivo preservar. una edificacion o instalacion de tal manera que
continle o mejore su funciéon de manera eficiente, éste mantenimiento
puede ser preventivo o correctivo;
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XXXVII. Ocupacion de la via publica: el uso o aprovechamiento de la via
publica, por estructura o mobiliario, temporales, que su instalacion no
requiere de un proceso constructivo;

XXXVIII. Perito: profesionista en arquitectura, ingenieria civil, urbanismo u otra
equivalente, encargado y responsable del proyecto y/o construccion de
una obra en el Municipio;

XXXIX. Perito responsable especializado: son los /profesionales técnicos
adecuados para responder en forma solidaria por el proyecto u obra, en
las que otorgue por escrito su responsiva solidaria;

XL. Permiso de construccion: aquél expedido por la Direccion, por medio
del que se autoriza a los propietarios, poseedores o usufructuarios de
cualquier inmueble para construir, modificar, colocar, reparar o-demoler
cualquier obra, edificacion, estructura o instalacién en el mismo, en los
términos del Cédigo;

XLI. Permiso de uso de suelo: aquél expedido por la Direccion, en que se
imponen las condiciones, restricciones y modalidades a que quedara
sujeto el aprovechamiento de determinado inmueble, de conformidad con
los programas aplicables;

XLIl. Programa Municipal: (PMDUOET) Programa Municipal de Desarrollo
Urbano y Ordenamiento Ecolégico Territorial;

XLII. Titular del Gobierno Municipal: es la persona fisica, Presidente o
Presidenta Municipal, que representa al Ayuntamiento 'y a Ila
Administracion Publica Municipal en el Municipio de Valle de Santiago,
Guanajuato;

XLIV. Proyecto constructivo: es el conjunto de documentos que describen y
definen las actuaciones y los procedimientos a realizar, con el contenido
y detalle que permita a la Direccion conocer el objeto de.las mismas™y
determinar si se ajustan a la normatividad urbanistica aplicable;

XLV. Reglamento: Reglamento de Construccion de Valle de  Santiago,
Guanajuato;

XLVI. Remodelaciéon: modificacién en la distribucion-arquitecténica y/o en la
imagen interna o externa sin alteracion de la estabilidad estructural de
una edificacién existente;
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XLVII. Reparacion: accién de reponer o resarcir algunos elementos
arquitectonicos, estructurales o de instalaciones de un inmueble que
pudieran estar en mal estado o deficientes;

XLVIIl. ) Restauracion: conjunto de acciones tendientes a conservar o
rehabilitar un bien cultural, o mantener un sitio, monumento histérico o
artistico enestado de servicio, conforme a sus caracteristicas historicas,
constructivas y estéticas;

XLIX. SAPAM: Sistema de Agua Potable y Alcantarillado del Municipio de Valle
de Santiago, Guanajuato;

L. UMA: Unidad de Medida y Actualizacion; vy,

LI Verificacion: actividad que se realiza por parte del area de inspeccion,
para revisar si un determinado proyecto o construccion esta cumpliendo
con los requisitos, especificaciones y normas previstas o establecidas.

Capitulo Segundo
Atribuciones y obligaciones de las autoridades

Seccidén Primera
De las autoridades
Autoridades
Articulo 7. Sonautoridades responsables en la aplicacion del Reglamento:
I. La Direccion-de Desarrollo Urbano,
Il. = Los Inspectores; vy,
lll.  La Comision de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Ecolégico Territorial

Seccioén segunda
De las atribuciones de la Direccion

Atribuciones de la Direccion
Articulo 8. 'La Direccion de Desarrollo Urbano, tendra asignada las siguientes

atribuciones:

I. La aplicacion y vigilancia de las disposiciones de este reglamento;
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Il. Otorgar, negar o condicionar los permisos de construccion o acciones
inherentes al proceso constructivo, desde obras preliminares hasta
complementarias, en el territorio municipal,

lll.  Suspender o revocar los permisos de construccion;

IV. Elaborar y actualizar las normas técnicas del presente Reglamento a fin de
contribuir a la mejor aplicacién del mismo;

V. Dictar las disposiciones especiales para proteger, vigilar y regular la
arquitectura de los edificios nuevos y existentes,; su caracter y estilo en
atencion a lo establecido en el permiso de uso de suelo, asi como las
demoliciones, ampliaciones, remodelaciones, restauraciones, mantenimiento
o adaptaciones que se efectien en las edificaciones: ubicadas' en el
municipio, a fin de conservar el caracter y fisonomia de los centros de

poblacion;

VI. Inspeccionar y vigilar los procesos constructivos que se ejecuten en el
Municipio;

VII.  Ejecutar por si o por conducto de terceros, con cargo al propietario, el retiro

o demolicion de las construcciones, instalaciones, materiales, mobiliario o
equipo, que se haya instalado en la via publica y que carezca del permiso
correspondiente, cuidando en todo momento el proceso-administrativo que
obliga al debido proceso y asi establecer las sanciones econémicas a que
haya lugar;

VIIl.  Suspender la ejecucion de cualquier accion o actividad relacionada con el
proceso constructivo, que no cumplan con las disposiciones establecidas en
el presente Reglamento;

IX. Ordenar la suspension total o parcial, clausura total o parcial, temporal o
definitiva, de construcciones, instalaciones y servicios que se encuentren‘en
proceso de ejecucion o terminadas, que no cumplan_con las disposiciones
establecidas en el presente Reglamento;

X. Autorizar o negar todo acto de ocupacion de la via publica por actividades
inherentes a los procesos constructivos, dentro del territorio- municipal,

XI. Dictar disposiciones administrativas en relacion a edificios con riesgo en su
estabilidad estructural,
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Xll.  Autorizar o negar de acuerdo con el reglamento, la certificacion de
terminacion de obra de las licencias o autorizaciones expedidas, ya sea una
construceion, una estructura o una instalacion;

Xlll._ Establecer los requisitos que se debe cumplir para la colocacion de anuncios,
toldos, espectaculares, pantallas luminosas, pizarrones de leds o mobiliario
urbano envias‘o espacios publicos;

XIV.— Calificar las cuotas que deberan pagarse por derechos de licencia, de
acuerdo ‘alas tarifas contenidas en la Ley de Ingresos Municipal o
Disposiciones Administrativas;

XV. Calificar las infracciones e imponer las sanciones correspondientes por
violaciones al presente reglamento;

XVI.  Solicitar el auxilio.de la fuerza publica cuando fuere necesario para hacer
cumplir las disposiciones del presente Reglamento;

XVIL..  Coordinara actividades con las diferentes dependencias o entidades de la
administracion publica, para establecer acciones transversales de atencion a
temas prioritarios en el ambito de construccién que se presenten en el
Municipio, estableciendo para ello mesas de trabajo interinstitucional;

XVIIl.  Solicitar el apoyo técnico a los Colegios de Arquitectos e Ingenieros Civiles
ylo a la'Direccion de Proteccion Civil para la elaboracion de los dictamenes
correspondiente de las construcciones que representen riesgo;

XIX.  Negar el uso de un edificio, estructura o instalacién cuando no garanticen los
indices de seguridad; vy,

XX. - Las demas que le confieran la normativa aplicable a la materia.

Obligaciones de la
Direccién de Desarrollo Urbano
Articulo 9. La Direccion de Desarrollo Urbano, tendra las siguientes obligaciones:

I. Establecer los procedimientos y requisitos, a los que deben sujetarse las
construcciones e instalaciones en inmuebles y vias publicas dentro del
territorio--municipal, a fin de satisfacer las condiciones de seguridad
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estructural, habitabilidad, accesibilidad, higiene, acondicionamiento
ambiental, funcionamiento e integracién a la imagen urbana;

Il. Publicar la Tabla de Requisitos de Tramites de Gestion en los estrados de'la
Presidencia Municipal y de la Direccion, a mas tardar el dia 15 'de enero de
cada ano;

lll. Obligar que, en los proyectos constructivos, bienes.de uso comun o
inmuebles de uso publico o privado, se contemplen las condiciones fisicas
que permitan la libre movilidad de las personas con discapacidad;

IV. Determinar los montos para el pago de derechos por permisos o tramites
emitidos, con base en la Ley de Ingresos;

V. Contar con un inventario digitalizado de obras, instalaciones superficiales,
aéreas, subterraneas y mobiliario urbano ubicadas en- la'via publica de las
cuales se otorgue permiso;

VI. Elaborar, registrar, actualizar y refrendar el padrén de los peritos municipales;
VIl. Comparecer ante el Ayuntamiento a rendir informe de sus actividades,
cuando asi se lo solicite el Titular del Gobierno Municipal o el propio
Ayuntamiento, previa convocatoria emitida por’ la; . Secretaria del

Ayuntamiento;

VIIl.  Proponer al Ayuntamiento las actualizaciones al presente-reglamento. y la
normatividad aplicable que para el buen ejercicio de sus facultades;

IX. Convocar al Consejo de Asesores, cuando a su consideracion se requiera un
punto de vista técnico y juridico, tratdndose de obras relevantes en el

Municipio;

X. Implementar acciones de mejora que permitan eficientar_los tramites vy
servicios que se otorgan a la ciudadania;

Xl. Enviar mensualmente a Tesoreria Municipal, relacion de los permisos.de
construccién otorgados; v,

XIl. Las demas que le confieran la normativa aplicable a la materia.

Seccion tercera
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De los Inspectores

Atribuciones de los Inspectores
Articulo 10.'Los Inspectores, contaran para el cumplimiento de su funcion las
siguientes atribuciones:
I. -~ Vigilar el cumplimiento del Cadigo Territorial, el presente Reglamento y sus
Normas, Técnicas;

Il. -~ Realizarvisitas de inspeccion en los inmuebles en donde se estén realizando
procesos constructivos;

lll. Inspeccionar los lugares en donde se estén realizando intervenciones u
ocupaciones en la via publica;

IV. Requerirla exhibicion de los permisos y autorizaciones que correspondan; y,
V. Las demas que les confieran otras disposiciones.

Obligaciones de los inspectores

Articulo (11. Los ‘Inspectores, contaran para el cumplimiento de su funcion las

siguientes obligaciones:

. Identificarse con el documento que los acredite como inspectores adscritos
a la Direccion;

Il. Levantar acta circunstanciada de cada acto de inspeccion, supervision y/o
vigilancia que practiquen;

lll. Ejecutar las suspensiones o clausuras que sean ordenadas por la Direccion,
cuidando en todo momento el debido proceso administrativo;

IV.  Realizar las notificaciones que contengan las resoluciones dictadas por la
Direccion;

V. 'Poner en conocimiento de la Direccion, las violaciones al Codigo Territorial,
el presente Reglamento y sus Normas Técnicas;

VI. Cumplir-puntualmente con las instrucciones que reciban de sus superiores;
yv

VIl. Las demas que les confieran otras disposiciones.
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Seccion Cuarta
Del consejo de Asesores
Consejo de Asesores
Articulo 12. La Direccion, podra contar, temporalmente, con un consejo de
asesores, a fin de obtener una opinion sustentada técnica y juridicamente, en
aquellas obras que, por su relevancia, trascendencia o impacto urbano, a criterio de
la Direccion, lo requiera.

Integracion el Consejo de Asesores
Articulo 13. El Consejo de Asesores, podra estar integrado por:

I. El Director de Desarrollo Urbano, en caracter de secretario técnico del
mismo;

Il. Los integrantes de la Comision de Desarrollo Urbano en el Ayuntamiento; vy,

lll. El nidmero de personas especialistas en la materia que  la  Direccion
convoque, con el objetivo de obtener un punto de vista sustentado técnica y
juridicamente, previo a emitir la resoluciéon correspondiente, en materia de
construccion.

Capitulo Tercero
Sujetos obligados, sus derechos y obligaciones

Seccion Primera
De los Sujetos Obligados

Sujetos Obligados
Articulo 14. Son sujetos obligados de éste Reglamento:

. La persona fisica o juridico colectiva, propietario o poseedor de un inmueble,
respecto del que se efectia las gestiones y tramites necesarios para la
obtencién de un permiso de construccion; vy,

Il. Los peritos que fungen como asesores o representantes técnicos, que
intervienen en la elaboracion de proyectos -ejecutivos; o, que son
responsables del control y construccion de cualquier obra, en relacion con el
inmueble respecto del que se efectla la gestion o tramite correspondiente.
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Derechos del Solicitante
Articulo 15. Son derechos del solicitante, ademas de los mencionados en el Cédigo
y €l presente Reglamento:

I. -~ Recibir contestacion de la autoridad, fundada y motivada, en los términos que
disponga el-Codigo y el presente Reglamento; vy,

Il. -~ Designar-—o sustituir al perito y perito responsable especializado que
libremente designe, siempre y cuando se encuentre registrado en el padron
que para el efecto tenga integrado la Direccion.

Obligaciones del Solicitante
Articulo 16. Son obligaciones del solicitante, ademas de las mencionadas en el
Cddigo y el presente Reglamento:

I.  Cumplir con 'las 'disposiciones del presente Reglamento y sus Normas
Técnicas;

Il. Cumplir.con los requisitos para la realizacion de tramites administrativos
contenidos enla Tabla de Requisitos de Tramites de Gestion;

. Propiciar condiciones de accesibilidad en todo proceso constructivo;

IV. Abstenerse de realizar procesos constructivos sin los permisos
correspondientes;

V. Abstenerse de intervenir u ocupar la via publica sin los permisos
correspondientes;

VI.  -Realizar.las reparaciones de las vias publicas que hayan sufrido dafo por la
realizacién de los procesos constructivos o por la intervencion u ocupacién
de la via publica; v,

VII. . Designar a los peritos y peritos responsables especializados, en los casos
gue para ello dispongan el Reglamento y sus Normas Técnicas.

Seccioén Segunda
De los Derechos de los Peritos y
Peritos Responsables Especializados
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Derechos de los Peritos
Articulo 17. Son derechos de los peritos y peritos responsables especializados,
ademas de los mencionados en el Cédigo y el presente Reglamento:

I.  Cumplir con todas y cada una de las disposiciones del presente Reglamento
y sus Normas Técnicas;

ll. Ingresar las solicitudes correspondientes, acomparfiando la documental que
se establecen como requisitos en la Tabla de Requisitos de Tramites de
Gestion; vy,

lll.  Realizar por primera ocasién y/o refrendar su registro de alta en el padrén,
que para tal efecto tenga integrado la Direccion.

Seccion Tercera
De las Obligaciones de los Peritos'y
Peritos Responsables Especializados

Obligaciones de los Peritos
Articulo 18. Son obligaciones de los peritos y peritos responsables especializados,
ademas de las mencionadas en el Codigo y el presente Reglamento:

I.  Contar con un amplio conocimiento de la normatividad relacionada con la
regulacion, autorizacion, control y vigilancia de las construcciones en el
Municipio;

Il. Respetar en los proyectos y procesos constructivos la libre-movilidad de las
personas con discapacidad;

lll. Cumplir y acreditar la capacitacion exigida para los efectos de registro y/o
refrendo en el padron municipal de peritos con que cuenta la Direccion; y,

IV. Tramitar su actualizacion en el padron de peritos, en.los. tiempos que
disponga la Direccion.

Capitulo Cuarto
Funcion Pericial

Seccion Primera
De las generalidades
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Peritos
Articulo 19. El Perito en el Municipio es la persona fisica que cuenta con un registro
ante la Direccion, que asume la responsabilidad de la elaboracién de los proyectos
y la ejecucion. de sus procesos constructivos en observancia del Capitulo Cuarto,
Quinto Titulo del cédigo territorial, de lo establecido en el presente Reglamento y
sus Normas Técnicas.

Los peritos tendran una. funcién de asesor o representante técnico, actuando
siempre a peticion-de parte.

Peritos Responsables
Articulo 20. Los Peritos Responsables, son los profesionistas de la planeacion, de
la.arquitectura, de laingenieria y de la construccion en general, reconocidos por la
Direccion/ .como representantes técnicos de los particulares, autorizados para
presentar tramites y siendo responsables de los proyectos en cumplimiento con los
establecido en el Codigo Territorial, el presente Reglamento y sus Normas Técnicas.

Responsiva Técnica Pericial
Articulo' 21. Se requerira de la responsiva técnica pericial en cualquier proceso
constructivo, a.excepcion de aquellas que de forma expresa estén referidas en el
presente Reglamentoy sus Normas Técnicas.

Formalidad de Ia

Responsiva Técnica Pericial

Articulo 22. Los peritos deberan de expedir por escrito la responsiva técnica de las
obras que realicen-de acuerdo a los proyectos aprobados por la Direccion.

Especialistas
Articulo 23. Aquellas obras que por su naturaleza, complejidad o magnitud
requieran de los servicios profesionales de algun especialista en cualquier materia
relacionada con las obras de construccion que demande un nivel de conocimiento
especializado, seran responsables solidarios con el Perito de Obra registrado ante
la Direccion.

Seccion segunda
De los peritos especializados

Peritos Especializados
Articulo 24. En funcion la su desempefio y especialidad, ademas de sus
responsabilidades, facultades y areas de competencia existen las siguientes
clasificaciones de peritos, a quienes se les denomina especializados:
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I. Peritos de Proyecto;
Il. Peritos de Obra;y,
lll. Peritos Supervisores.

Perito de Proyecto
Articulo 25. Peritos de Proyecto: profesionistas en las ramas de la-arquitectura, la
ingenieria civil, el urbanismo u otra equivalente, con experiencia-en la materia,
responsables de la elaboracion de los proyectos ejecutivos;

Perito de Obra
Articulo 26. Peritos de Obra: profesionistas en las ramas de' la arquitectura, la
ingenieria civil u otra equivalente, con experiencia en la materia, responsables del
control y construccion de cualquier obra, para que se!realice conforme a las
disposiciones del Codigo, los reglamentos y programas municipales, a las normas
técnicas de construccién, seguridad, disefio y calidad de los.materiales, a los
proyectos ejecutivos y especificaciones aprobados por las unidades administrativas
municipales, asi como a los permisos, licencias y resoluciones. ‘en.materia de
evaluacion del impacto ambiental; y

Perito Supervisor
Articulo 27. Peritos Supervisores: profesionistas en las ramas de‘la arquitectura, el
urbanismo o cualquiera de las ingenierias afines a los proyectos objeto de la
supervision, con experiencia en la materia, quienes fungen como-auxiliares de las
autoridades municipales en la verificacion de las obras de = construccion,
urbanizacion o edificacion, con el propdsito de que éstas se ejecuten estrictamente
de acuerdo a los proyectos y especificaciones aprobados por la Direccion, a'la que
rendiran periédicamente los informes correspondientes a su funcion y notificaran,
de inmediato, las incidencias que detecten con motivo del ejercicio de la misma.

Peritos Responsables
Articulo 28. A los Peritos de Proyecto y los de Obra, se les denominara como
Peritos Responsables, en tanto los Peritos Supervisores Unicamente responderan
por las actividades que la Direccion les encomiende.

Seccion Tercera
Del registro

Registro de Peritos
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Articulo 29. Para el ejercicio y desempefio de sus funciones, los peritos
especializados, deberan tramitar su registro ante la Direccion.

Vigencia del Registro
Articulo 30. El registro de Perito tendra una vigencia de dos afios, el cual debera
renovarse por igual periodo, cumpliendo con los requisitos que marca el presente
Reglamento y debiendo realizar el pago anual correspondiente de los derechos que
se establezcan enlas disposiciones administrativas del Municipio.

Resolucion de la

solicitud del registro de perito

Articulo 31. La Direccion resolvera sobre la solicitud del registro o su refrendo, en
un término no mayor a 5 dias habiles a partir de la fecha de la solicitud.

Asignacioén del

numero de registro de perito

Articulo  32. La Direccion 'asignara un ndmero de registro que sera unico e

intransferible de manera permanente, indistintamente de su condicion de vigencia,

la“cual 'debera actualizarse, mediante el pago de derechos correspondientes
anualmente.

Requisitos para registro como

Perito Responsable Especializado

Articulo 33. El solicitante de registro como Perito Responsable Especializado
debera cumplir con los siguientes requisitos para su inscripcién:

.- Formato de solicitud presentado ante la Direccion;

ll. | Copia simple del Titulo Profesional de las Licenciaturas de Arquitecto,
Ingeniero Civil o Ingeniero/Arquitecto, Urbanista, debidamente acreditadas
por la Secretaria de Educacion del orden federal o local y/o en su caso copia
simple de la autorizacion provisional para el ejercicio profesional legalmente
expedida por las citadas dependencias;

lll. . Copia simple de la cédula profesional legalmente expedida por la Secretaria
de Educacion del orden federal o local y/o en su caso copia simple de la
autorizacion provisional para el ejercicio profesional legalmente expedida
por las citadas dependencias;

IV. Acreditar el cumplimiento anual del programa de actualizacion profesional
registrado por el Colegio de Profesionistas de su disciplina;
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V. Acreditar el domicilio actualizado en el Municipio, no menor a tres afos;

VI. Manifestar su conformidad en otorgar una fianza equivalente al-10% del
presupuesto estimado para cada una de las obras cuya solicitud de:permiso
pretenda autorizar, la cual tendra por objeto garantizar las responsabilidades
por las violaciones al presente Reglamento;

VIl. Curriculo profesional con datos referidos al afio anterior a la fecha de
presentacion de la solicitud, en el que se detalle la experiencia-profesional;

VIIl. No haber cometido infracciones al presente Reglamento y sus Normas
Técnicas; vy,

IX. Realizar el pago de los derechos correspondientes que se establezcan en la
Ley de Ingresos y en las Disposiciones Administrativas.

En el caso de los Peritos Responsables Especializados ademas deberan:

X. Acreditar que cuenta con los estudios, especialidades y experiencia
necesarios para tomar a su cargo el proyecto u obra de-su especialidad
respectiva, lo cual debera comprobarse mediante la Cédula Profesional y/o
Constancia emitida por alguna instituciéon educativa u organismo certificado;

yy

XIl. Para el caso especifico de los Responsables Especializados de obras en
sitios historicos, debera acreditarse mediante documento idéneo que se
tiene conocimiento y experiencia en materia de restauracion y conservacion
de inmuebles.

Requisitos para obtener

actualizacién como Perito Especializado

Articulo 34. Para obtener la actualizacion como Perito Especializado, se deberan
satisfacer los siguientes requisitos:

I. Formato de solicitud presentado en la Direccion;

Il.  Acreditar el cumplimiento anual del programa’ de actualizacion profesional
registrado por el Colegio de Profesionistas de su disciplina;
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lll. Hoja curricular con datos referidos al afo anterior a la fecha de la
presentacion de la solicitud;

IV. Manifestar;su conformidad en otorgar una fianza equivalente al 10% del
presupuesto estimado para cada una de las obras que pretenda tramitar, la
cual tendra por objeto garantizar las responsabilidades por las violaciones al
presente Reglamento;

V. —Acreditar el domicilio actualizado en el Municipio; v,

VL.~ Realizar el pago de los derechos correspondientes que se establezcan en la
Ley de Ingresos y en las Disposiciones Administrativas aplicables.

Renovacion de la vigencia del

registro de Perito Especializado

Articulo 35. El Perito Especializado, deberan renovar la vigencia de su registro

durante los meses correspondientes al primer semestre del afio, y en caso de que

se realice elingreso al padrén de peritos por primera vez la solicitud podra realizarse
de forma extemporanea.

La actualizacion del-registro sera anualmente durante los meses correspondientes
al primer semestre del-afo.

Seccion Cuarta
De las responsabilidades y obligaciones

Aviso de cambio de

domicilio del Perito Especializado

Articulo 36. Los Peritos Especializados, deberan avisar a la Direccion cualquier

cambio “de su: domicilio dentro de los 08 dias habiles siguientes de haberlo
efectuado:

Formalidad para otorgar responsiva técnica
Articulo 37. El Perito Responsable de Proyecto y de Obra expresaran por escrito
Su' responsiva técnica pericial, tanto en el proyecto como de la ejecucion de la obra
y la deberan entregar a la Direccién en el momento de la solicitud del tramite
correspondiente.

Implicaciones de otorgar responsiva técnica
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Articulo 38. El Perito que otorgue su responsiva técnica en los términos del
presente reglamento, estd obligado a dar cumplimiento a las presentes
disposiciones y a las Normas Técnicas.

Supuestos en que se
requiere responsiva técnica
Articulo 39. El Perito otorgara su responsiva técnica en los siguientes.casos:

I.  Cuando suscriba los planos del proyecto con cualquiera de sus elementos de
disefio arquitectdnico, procedimiento constructivo, instalaciones y seguridad;

Il. Cuando con el caracter de perito, suscriba una solicitud de construccion ante
la Direccion; vy,

lll. Cuando haga uso de los servicios profesionales de algun especialista en
determinada disciplina que requiera la obra.

Obligaciones del
Perito de Proyecto y de Obra
Articulo 40. Son obligaciones del Perito de proyecto de obra:

. Verificar el cumplimiento del presente Reglamento y de sus Normas Técnicas
en cuanto a disefio arquitecténico, estructural y disefio de instalaciones en
general;

ll. Revisar e integrar adecuadamente el expediente del tramite, verificando que
los planos del proyecto a autorizar cumplan con el presente reglamento, sus
normas técnicas y los elementos establecidos en la Tabla de Requisitos de
Tramites de Gestion;

lll. Realizar el proceso constructivo con total apego a los proyectos autorizados
por la Direccion;

IV.  Verificar el cumplimiento de todas y cada una de las consideraciones técnicas
que inciden en el proyecto y que integran el expediente que autorizo la
Direccion como parte del permiso emitido;

V. Dirigir y supervisar la ejecucion de la obra y/o demolicién, de acuerdo a los
planos y especificaciones autorizados por la Direccion, durante el tiempo que
ampare el permiso de construccion o de demolicién, asi como coordinar las
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acciones constructivas para que se ejecuten con apego a la reglamentacion
y normatividad;

VI. .Conocer el proyecto completo de la obra;

VIl.-~Responder de cualquier violaciéon a las Normas Técnicas del presente
Reglamento;
VIIl.~ Notificarala-Direccion a mas tardar al dia siguiente, la incorporacién, baja o

sustitucion de cualquier especialista que realice actividades relacionadas a
la obra del proyecto autorizado por la Direccion e incorporar a la vez una
carta de responsiva solidaria con el Perito Responsable de obra;

IX. El Perito-Responsable de Obra debera entregar firmadas las memorias y
planos.de los trabajos relativos a la especialidad en la cual es corresponsable
solidario;

X.. Informar a la Direccién de cualquier incidencia que represente una anomalia
en; la‘obra 'como cambio en el proyecto arquitectonico, estructural o de
instalaciones; o,recomendaciones de procesos constructivos indicadas por el
Perito de Proyecto u Obra y no sean atendidas por el propietario, las cuales
deberan estar asentadas en la bitacora;

XIl. Planeary vigilar las medidas de seguridad e higiene del personal y terceras
personas en elinmueble donde se ejecuta la construccion, sus colindancias

y en la'via'publica, durante el proceso de la misma;

Xll.  Entregar al. propietario los planos del proyecto autorizado y sus
modificaciones o actualizaciones si fuera el caso;

Xlll.  Contar en el inmueble en construccion con los planos autorizados, letrero a
la vista, bitacora y copia simple de los permisos otorgados;

XIV. . Colocaren lugar visible desde la via publica el letrero de obra que expida la
Direccion, el cual contendra la vigencia del permiso correspondiente; vy,

XV. Solicitar-constancia de;suspension de obra para los casos en que el proceso
de ejecucion de la obra lo requiera.

Bitacora de Obra
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Articulo 41. En el proceso de ejecucion de la obra, el Perito Responsable llevara el
registro en bitacora de cada una de sus visitas, las cuales deberan contener los
eventos relevantes, correspondientes por lo menos, a las fases de cimentacion,
estructura, superestructura e instalaciones para evaluar el debido cumplimiento de:

I.  Fecha de iniciacién de cada etapa de la construccion;
Il. Descripcion general de cada etapa de la construccion;

lll. Especificaciones de construccion para fines estructurales o de seguridad
estructural;

IV. Descripcion de los cambios o modificaciones durante la ejecucion de la
construccion;

V. Incidentes y accidentes;
VI. Observaciones e instrucciones especiales del Perito; y,

VIl. En el caso de la ejecucion de la Obra Publica, se requiere llevar.en la obra
un libro de bitacora conforme a lo estipulado por la Ley-y su Reglamento
Federal o Local, segun el origen de los recursos.

Restriccién para ejercer como perito
Articulo 42. Los servidores publicos municipales, mientras permanezcan en
ejercicio de sus funciones, estaran impedidos para realizar/ cualquier actividad
relacionada a la funcioén pericial.

Baja como perito responsable de obra
Articulo 43. Cuando un Perito de obra que decida terminar su responsabilidad en
ellay a la cual otorgd su responsiva técnica pericial y su baja sea por propia decision
o por decision del propietario, debera notificarlo a la Direccién y entregar copia de
la bitacora de obra, anotando el avance de obra y reporte fotografico detallado.

Implicaciones del cambio de perito
Articulo 44. El cambio de Perito no exime de responsabilidad al anterior por la parte
de la obra que le haya correspondido dirigir.

En los casos de cambio de peritos, cada uno sera responsable de la etapa por la
cual haya otorgado responsiva técnica pericial, levantando constancia mediante
acta circunstanciada.
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Cuando el proceso constructivo se encuentre concluido, podra darse el cambio de
perito para la conclusién del tramite administrativo.

Supuestos de terminacion como perito
Articulo 45. El Perito terminara sus funciones y responsabilidades para la obra para
la cual otorgd suresponsiva técnica pericial en los siguientes casos:

.-~ Cuandoocurra sustitucion o baja del Perito notificada a la Direccién por parte
del propietario_de la obra;

Il. Cuando el propietario haya registrado ante la Direccion, un nuevo Perito;
lll.  Cuando la-Direccién autorice la suspension de la obra en construccion; y,

IV. Cuando la Direccion-haya emitido la autorizacion para el uso y ocupacion de
la construccioén, previa constancia de terminacion de obra.

Seccion Quinta
Atribuciones de la Direccion en materia pericial

Facultades de la

Direccién para el registro de peritos

Articulo 46. La Direccion tendra las facultades para registrar, negar su registro o

sancionar, a los Peritos Especializados ademas de llevar y mantener actualizado su
Registro, en los términos del presente Reglamento.

Aviso de suspension de registro
Articulo 47. La Direccion dara aviso de la suspension del registro del Perito o del
Perito Responsable de Obra a los propietarios de las construcciones vigentes donde
exista responsivade estos.

Visita de Inspeccion por

sustitucion, suspension o baja del perito

Articulo 48. Cuando ocurra.sustitucion, suspension o baja del Perito la Direccién

debera ordenar-una visita de inspeccion, debiendo el inspector hacer constar en un
acta circunstanciada el avance de la construccion hasta dicho momento.

Suspension de la obra



PAGINA 32 18 DE SEPTIEMBRE - 2024 PERIODICO OFICIAL

Articulo 49. La Direccion ordenara la suspension de la obra en construccion cuando
el Perito Responsable de la misma no sea sustituido en forma inmediata y no
permitira su reanudacion hasta que se designe un nuevo.

Registro de los permisos de construccion
Articulo 50. La Direccién debera contar con un registro de los permisos de
construccion autorizados a cada Perito.

Falta de asistencia del perito a la obra
Articulo 51. La falta de asistencia del Perito a la obra en construccion para la cual
otorgd su responsiva, dara lugar a que se le sancione y suspenda la obra.
Unicamente se tomaran en consideraciéon las visitas 'que ‘se -encuentren
debidamente acreditadas en la bitdcora de obra correspondiente.

Programas de Colaboracion
Articulo 52. La Direccion podra celebrar programas de colaboracion con los
Colegios de Profesionistas, para apoyar a las personas de 'escasos recursos
mediante la asistencia técnica en los tramites administrativos y en la realizacion de
obras de construccion.

TITULO SEGUNDO
DEL USO DE LA VIA PUBLICA, LOS SERVICIOS MUNICIPALES Y SU
IDENTIFICACION URBANISTICA

Capitulo primero
De la Via Publica y Espacios de Uso Comun

De la Via Publica y

Espacios de Uso Comdn.

Articulo 53. La via publica y los espacios de uso comun son aquellos que por

disposicion de Ley y/o del Ayuntamiento, con apoyo de la Direccion, se destinen al

libre transito y movilidad de las personas, de conformidad con lo establecido en’la
normatividad vigente relativa a la materia.

De la utilidad de.la via publica
Articulo 54. La via publica, ademas de los dispuesto por el articulo anterior, es el
espacio que sirve para permitir de forma natural la aireacion, iluminacion y
asoleamiento de los edificios que la limitan y para dar acceso a los predios
colindantes, asi como para alojar cualquier instalaciéon.de una obra publica o de un
servicio publico. Los derechos de transito, iluminacion, aireacion, accesos, rampas
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y otros semejantes al destino de las vias publicas, se regiran por las leyes y
reglamentos aplicables en la materia.

Uso de la Via Publica.
Articulo 55. Para el otorgamiento de cualquier permiso de construccion se tomara
en.cuenta las caracteristicas propias de la via publica y espacios de uso comun
asegurando su,servicio para la aireacion, iluminacién y asoleamiento de los edificios
que la limitan, o bien, para dar acceso a los predios colindantes, asi como para
alojar cualquierinstalacion de servicio publico sea para equipamiento urbano o de
un servicio publico.

Restricciones al uso de vias publicas
Articulo 56. Ningun elemento estructural, arquitectonico o de proteccién situado en
una altura-menor a 'dos metros cincuenta centimetros podran sobresalir del
alineamiento; los que se encuentren a mayor altura se sujetaran a lo siguiente:

I. Los elementos arquitectdnicos que constituyen el perfil de una fachada como
pilastras, jardineras, marcos, puertas y ventanas, repisones, cornisas y cejas,
podran sobresalir del alineamiento hasta diez centimetros;

ll. Los balcones abiertos, los voladizos y salientes, podran sobresalir del
alineamiento hasta cincuenta centimetros como maximo, siempre y cuando
la banqueta 'tenga un minimo de un metro cincuenta centimetros y que este
elemento estructural se realice en obras fuera de la zona del centro historico
e inmuebles catalogados;

lll. Los voladizos y salientes, cumpliendo con lo anterior, no podran usarse para
ampliar la_construccion ni construir sobre estos;

IV. Las rejas en ventanas, podran sobresalir del alineamiento hasta diez
centimetros como maximo;

V. Las hojas delas ventanas que estén ubicadas en alguna planta alta, podran
abrirse al exterior siempre que ninguno de sus elementos esté a una distancia
menor_de dos metros de una linea de transmision eléctrica; y cuando se
localicen en una planta baja no podran ser abatibles hacia el exterior;

VI. Las cortinas de sol iseran enrollables o plegadizas, cuando estén
desplegadas, se sujetaran a los lineamientos establecidos en la fraccion Il de
este articulo;
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VII. Los toldos de proteccidon frente a la entrada de los edificios, se
colocaran sobre estructuras desmontables, pudiendo sobresalir del
alineamiento del ancho de la acera, disminuido en cincuenta centimetros.
Tratandose dentro de la zona del centro histérico, se debera contar con
permiso por escrito del centro INAH Guanajuato. Los propietarios de los
salientes, voladizos, cortinas de sol y toldos de proteccion, estan obligados a
conservarlos en buen estado y presentacion decorosa.

VIIl. Tratandose de obras de emergencia en la via publica, por causas de
fuerza mayor, las empresas de servicios publicos, asi como-los-particulares,
podran ejecutar las obras que se requieran de manera inmediata, estando
obligados a dar aviso a la Direccion dentro de un plazo de 3 tres dias habiles
siguientes a que se inicien las obras, de lo contrario, se tomara por obra
ejecutada sin licencia haciéndose acreedor ~a . las - sanciones
correspondientes, independientes del pago de su licencia.

IX. Cuando la Direccion disponga de remover o retirar dichas obras por causa
de utilidad publica o por razén de invasion de la via publica (Fuera de
alineamiento), no estara obligada a pagar cantidad alguna por concepto de
compensacion, quedando el gasto del retiro a cargo-de la'empresa de
servicios publicos o del particular, segun sea el caso.

X. Las Licencias que se expidan para los efectos de estearticulo, tendran
siempre el caracter de revocables.

Destino de las vias publicas y dreas de uso comun.
Articulo 57. Las vias publicas y los demas bienes de uso comun-destinados a un
servicio publico deberan de ser respetados y conservados sin alterarlos servicios
publicos que prestan.

Condiciones de las vias publicas.
Articulo 58. Las vias publicas son inalienables, imprescriptibles e inembargables-y,
por lo tanto, no podran constituirse sobre ellas hipotecas, embargos, usos,
usufructos, ni servidumbre en beneficio de una persona determinada.. de
conformidad con lo establecido por la legislacion vigente aplicable a las materias.

Capitulo segundo
De los Permisos y Concesiones
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Permisos y concesiones de

vias publicas y dreas de uso comun.

Articulo 59. Los permisos que otorga la Direccion para aprovechar con

determinados fines_las vias publicas o cualquier otro espacio de uso comun

destinado a un servicio publico, no crean sobre éstos, ni a favor del permisionario

ningun derecho real o posesorio. Tales permisos seran siempre revocables y

temporales, y en ningun caso podran otorgarse en perjuicio del libre, seguro y

expedito transito o del acceso a los predios colindantes o de servicios publicos

instalados o en general en perjuicio de cualquiera de los fines a que estén
destinados-las vias publicas o bienes mencionados.

Permisos y autorizaciones para

intervencion y ocupacion de vias publicas.

Articulo 60. Se requiere autorizacion expresa del Municipio a través de la Direccion
para:

1. Realizar obrasde urbanizacion o edificacion, modificaciones o
reparaciones en la via publica;

Il Ocupar 'la-via publica con instalaciones de servicio publico o
construcciones-. provisionales como: Torres, apuntalamientos,
excavaciones, carga y descarga de materiales de construccion y/o
escombro-o-similares;

M. Romper el pavimento o hacer cortes en las aceras o guarniciones de la
via publica para la ejecucidn de obras publicas o privadas;

V. Construir instalaciones subterraneas;

V. Efectuar labores de mantenimiento en las instalaciones aéreas o
subterraneas; y,

VL Para  extensiones temporales de los comercios de venta de alimentos y
bebidas. 'Los:solicitantes estaran obligados a efectuar las acciones
correspondientes: para reparar o mejorar el estado original o el pago de
su importe cuando el Municipio las realice.
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Durante el tiempo que dure la ejecucidon de obras en via o espacio publico o en
predio de propiedad privada, los propietarios, deberan tomar las precauciones
necesarias para evitar dafios o perjuicios a personas o bienes de terceros.

Delimitacion de predios.
Articulo 61. Los propietarios de los predios en el municipio tendran la obligacidon de
delimitarlos o bardearlos con alineamiento a la via publica, aunque estos se
encuentren baldios, de lo contrario se haran acreedores. a una sancion
administrativa.

Obligaciones de los

propietarios en obras suspendidas.

Articulo 62. Los propietarios de las obras cuya construccion sea suspendida por

mas de 30 dias, estaran obligados a proteger limitar sus predios en las colindantes
con la via publica, de la siguiente manera:

l. Por medio de una barda cuando falten los muros de fachada principal; v,

Il Clausurando de forma temporal y facilmente removible, los vanos que
existan cuando el muro de fachada esté construido, en forma tal-que se
impida el acceso a la construccion.

Autorizaciones de la

Direccion en via publica.

Articulo 63. La Direccidon negara la autorizacion a particulares-del uso de la via
publica en los siguientes casos:

. Para aumentar el area de un predio o de una construccién-tanto en forma
aérea como subterranea;

1. Usar las vias publicas para establecer puestos comerciales de cualquier
clase que sea, o usarlos con fines conexos a alguna negociacion;

. Colocar postes y kioscos para fines de publicidad, instalar aparatos o
botes de basura, asi como elementos que incluyan sehfalamientos de
transito y postes de instalaciones aéreas o cualquier otro objeto que
interrumpan o entorpezca el libre transito en arroyos y aceras;

V. Para otras actividades o fines que ocasionen molestias a la poblacion,
tales como la produccion de polvos, humos; malos olores, gases, ruidos
y luces intensas;
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V. Para conducir liquidos por su superficie;
VI. Para depdsito de basura y otros desechos; v,
VIl. Para todas aquellas acciones que contravengan al interés publico.

Autorizaciones para ocupar

la via publica con elementos constructivos.

Articulo 64. Para ocupar la via publica en cualquier aspecto de la construccion de
una-obra; ya seapublica o privada, se requiere autorizacion de la Direccion.

Periodos de ocupacion de via publica.
Articulo 65. Toda persona que ocupe la via publica con materiales de construccion
obras o instalaciones, estara obligada a retirarlas o cambiarlas de lugar por su
exclusiva cuenta, cuando la Direccion lo requiera. En los permisos que la Direccion
expida para la ocupacion y/o uso de las vias publicas, se indicara el plazo para
retirar o trasladar los/ materiales, las obras o las instalaciones a que se han hecho
referencia.

Materiales y escombros en via publica
Articulo 66. Los materiales y los escombros podran colocarse en la via publica el
tiempo minimo necesario-para las maniobras de introduccion y extraccion del predio,
dejando a criterio’de la Direccion el area que podra ocuparse para estos fines,
cuidando que invariablemente quede expedito el transito de peatones auxiliandose
con tapiales, segun se especifica en el capitulo respectivo de este reglamento. Los
materiales destinados'a obras para servicios publicos permaneceran en la via
publica solo el tiempo preciso para la ejecucion de esas obras. Inmediatamente
despuées de terminadas éstas, los escombros seran retirados.

Drenado de techos, balcones y voladizos.
Articulo'67. Los techos, balcones, voladizos y en general cualquier saliente,
deberan-drenarse de forma oculta, sin colocar tuberia aparente, de manera que se
evite la-caida libre.del agua o en forma de escurrimiento sobre la acera.

Invasion de la via publica.
Articulo 68. El que invada la via publica con construcciones o instalaciones aéreas
0 subterraneas estara obligado a retirarlas. En caso de que las instalaciones o
construcciones se hayan ejecutado antes de la vigencia de este reglamento, se
podra regularizar su situacion, pero la ocupacion se considerara transitoria y debera
retirarse cuando lo ordene la Direccion.
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Intervencion de la

via publica por causas de fuerza mayor.

Articulo 69. En caso de fuerza mayor, las empresas prestadoras de servicios

publicos, podran ejecutar de inmediato las obras de emergencia que se requieran,

pero estan obligadas a dar aviso y solicitar la autorizacion correspondiente de la

Direccion en un plazo de tres dias, contados a partir de la fecha en que se inicien

dichas obras. Cuando el Municipio tenga necesidad de remover o retirar dichas

obras, no estara obligado a pagar indemnizacion alguna, y.el costo del retiro sera.a
cargo de la empresa o particular correspondiente.

Garantia de moyvilidad en la via publica:
Articulo 70. La Direccion ejecutara las medidas y procedimientos administrativas
necesarias para mantener, obtener o recuperar la posesion de las vias publicas y
demas bienes de uso comun o aquellos destinados a prestar a un servicio publico
del Municipio, asi como remover cualquier obstaculo, que permita garantizar la
movilidad dentro del territorio municipal, observando en todo momento lo dispuesto
por el Codigo Territorial, el Cédigo de Procedimiento y el'presente reglamento.

Cierre, bloqueo u obstruccion de la via publica.
Articulo 71. No se permite bajo ninguna circunstancia el ‘cierre, bloqueo y/u
obstruccién de la via publica con la colocacion de cualquier tipo-de elementos que
tenga como finalidad privar el libre transito y la movilidad de laspersonas.

La direccion expedira los permisos necesarios para aquellos supuestos en los que
se lleve a cabo el proceso constructivo de una obra en ejecucion y.requieran de la
ocupacion temporal y/o provisional de la via publica sin contravenirlo dispuesto-en
el parrafo anterior, notificando a la Direccién de Transito y Movilidad.

Danos a los servicios pliblicos,

vias publicas y dreas de uso comun

Articulo 72. Cuando por la ejecuciéon de una obra, por el uso de vehiculos, objetos

y sustancias o por cualquier causa se produzcan danos a cualquier servicio publico,

obras o instalaciones que existan en una via publica o algun-otro inmueble de uso

comun o destinado al servicio publico perteneciente al Municipio,"la-reparacion

inmediata de los dafos sera por cuenta del propietario de la cosa que los haya

causado. Si el dano se causa al hacerse uso de una_ concesién o un permiso de

cualquier naturaleza que haya otorgado el Municipio,-podra suspenderse dicha
concesion o permiso hasta que el dafo sea reparado.
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En aquellos casos en los que el particular se negase a reparar el dafio causado, la
Direccion dara vista de inmediato al Titular de la Sindicatura Municipal, para efecto
de que lleve a cabo los procedimientos legales a que haya lugar.

Capitulo tercero
Maniobras en la Via Publica

Horarios para maniobras en via publica.
Articulo 73. Las obras publicas o privadas que, por cualquier circunstancia,
obstruyan por necesidad el libre transito de vehiculos o de peatones en las vias
publicas, deberan ser programadas para su ejecucion dentro del horario de menor
impacto al transito vehicular y movilidad de las personas, el cual fijara la Direccion
de Transito 'y Movilidad Municipal.

Disposiciones para

carga y descarga de materiales.

Articulo 74. Los vehiculos que carguen o descarguen materiales para una obra,

podran estacionarse-momentaneamente en la via publica durante los horarios que
fije:la Direccion en'coordinacion con la Direccién de Transito Municipal.

Senalizacion para materiales

de construccioén en via publica.

Articulo 75. Los escombros, las excavaciones y cualquier elemento que impida u

obstaculice’ el transito-en la via publica, originado por obras publicas o privadas,

sera sefialado adecuadamente por los responsables de las obras, con banderas y

letreros. durante el-dia, y con sefales luminosas claramente visibles durante la
noche.

Autorizacion de rampas en guarniciones.
Articulo 76. Las rampas que se realicen en guarniciones y banquetas para la
entrada de vehiculos a los predios o inmuebles no deberan entorpecer el paso,
causar molestia o0 poner en riesgo la libre movilidad de los peatones, en tales casos
la Direccion podra. prohibirlas y llevar a cabo las acciones necesarias tendientes a
generar una homologacion de la via publica u ordenar el uso de rampas movibles,
conforme a las normas de accesibilidad universal vigentes.

Autorizacion para ruptura

de pavimentos en via publica.

Articulo 77. La ruptura de pavimento o banquetas de la via publica para la ejecucion
de obras publicas o privadas, requerira autorizacion previa de la Direccion, quien
determinara en cada caso las condiciones bajo las cuales las conceda; el solicitante
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estara obligado a la reconstruccion correspondiente con las mismas caracteristicas
de material y acabado existentes antes de la ruptura, o el pago que se derive de la
reparacion correspondiente.

Medidas de seguridad

respecto de las obras en via publica.

Articulo 78. Siempre que se ejecuten obras de cualquier clase en-la-via publica o

cerca de ella, se aplicaran las medidas de seguridad necesarias para evitar danos
0 perjuicios a las instalaciones, a los trabajadores y/o a terceros.

Capitulo cuarto
De los Tapiales

Articulo 79. Los tapiales, de acuerdo con la obra que se lleve a cabo, podran ser
de los siguientes tipos y siempre seran provisionales:

l. De Barrera: cuando se ejecuten obras de pintura, limpieza o similares, se
colocaran barreras que se puedan remover al suspenderse el trabajo
diario. Estaran pintados y tendran leyendas de “precaucion’;

Il De Marquesina: Cuando los trabajos se ejecuten a mas de 2.00 metros
de altura, se colocaran tapiales tipo marquesinas. . que cubran
suficientemente la zona inferior de las obras, tanto 'sobre la via publica
como sobre los predios colindantes;

L. Fijos: En las obras que se ejecuten en un predio a una distancia menor
de 10.00 metros de la via publica, se colocaran tapiales-fijos que cubran
todo el frente de la misma; vy,

V. De Paso Cubierto: En obras cuya altura exceda 10.00 metros o en
aquellas en las que la invasion de la banqueta lo amerite, la Direcciéon de
Desarrollo Urbano podra exigir que se construya un paso cubierto. ademas
del tapial.

Ningun elemento de los tapiales quedara a menos de 2.00 metros de la 'vertical
sobre la guarnicion de la banqueta.

La Direccion podra permitir o exigir, previo dictamen técnico, otro tipo de tapiales
diferentes a los especificados en este articulo.
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Colocacion de tapiales.
Articulo 80. Los tapiales, segun su tipo, deberan colocarse de la siguiente manera:

L. Los Tapiales de Barrera se construiran de manera que no obstruyan o
impidan‘la vista de las sefiales de transito, de las placas de nomenclatura
0,de los aparatos y accesorios de los servicios publicos. En caso de que
el tapial -impida la vista al sefialamiento, debera solicitarse a la
dependencia correspondiente el traslado provisional a otro lugar cuando
sea posible;

| 8 Los Tapiales de Marquesina se colocaran a la altura necesaria, de tal
manera que 'sean efectivos para que la altura de caida y el impacto de los
materiales de construccion o demolicion, sean absorbidos;

. Los Tapiales Fijos seran de madera, lamina, concreto, mamposteria, o de
otros materiales que ofrezcan las mismas garantias de seguridad; tendran
una altura minima de 2.50 metros; deberan estar pintados y no tener mas
claros/quelos de las puertas, las cuales se mantendran cerradas, en los
casos que/la fachada quede al pafio del alineamiento, la Direccion
determinara la ubicacion pudiendo ser sobre la banqueta; vy,

V. Los Tapiales de Paso Cubierto tendran, cuando menos, una altura de 2.50
metros y una:anchura libre de 1.20 metros.

Condiciones de los tapiales
Articulo 81. Los constructores y los demoledores de las obras, estaran obligados a
conservar los tapiales en buenas condiciones de funcion y aspecto. Los rétulos o
anuncios sobre los tapiales se sujetaran a las disposiciones de la reglamentacion
en materia de-anuncios; los tapiales de cualquier tipo seran retirados una vez que
se hayan concluido las actividades para las cuales fueron requeridos.

Capitulo quinto
De las Demoliciones

Normatividad en Demoliciones
Articulo 82. Para.la demolicion total o parcial de cualquier inmueble el propietario
o representante legal, debera contar con el permiso respectivo de la Direccion y
cumplir con los requisitos establecidos en la tabla de gestion de tramites, indicando
las razones de dicha demolicion y acompafando la solicitud con un programa
detallado, en el que indicara el orden en que se demolera el inmueble o elementos
de él, los medios-mecanicos que se emplearan, sefialando con base en ellos, las
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medidas de seguridad que se tomaran para realizar dichos trabajos. En base a estos
elementos, la Direccion, en caso de afectar la via publica, emitiran la aprobacion
respectiva. Para los edificios catalogados como monumento histérico o artistico, de
acuerdo a lo que establece la Ley Federal Sobre Monumentos y-, Zonas
Arqueoldgicos, Artisticos e Historicos, se debera presentar, ademas, la-autorizacion
previa del Instituto Nacional de Antropologia e Historia o del Instituto Nacional de
Bellas Artes y Literatura, segun sea el caso, entregando el proyecto-para ejecucion
de obra.

Precauciones en las demoliciones
Articulo 83. Durante el proceso de demolicion se tomaran las precauciones
necesarias para evitar que se causen dafos o molestias a personas, construcciones
vecinas, via publica o a otros bienes. Si se emplean vigas, armaduras; estructuras
o cualquier otro medio para proteccion de las construcciones colindantes a las obras
de demolicién, se tendra cuidado de que estos elementos no. causen.dafio o
provoquen esfuerzos que puedan perjudicar las construcciones o a la.via publica.

Equipo de proteccion en las demoliciones
Articulo 84. Los trabajadores deberan efectuar los trabajos de demolicion conforme
a las normas de Seguridad e Higiene de la Secretaria del Trabajo y Prevision Social
(STPS), usando el equipo de proteccion, mascaras contra polvo, caretas, cascos,
guantes, botas, redes o cualquier otro que sea necesario de acuerdo con el tipo de
demolicion.

Limitacién para uso de explosivos
Articulo 85. En ningun caso se hara uso de explosivos para-llevar a cabo
demoliciones en la zona urbana, asi como en la rural, cuando en esta Ultima existan
construcciones dentro de un radio menor de 50 metros. Excepcionalmente, previa
justificacion de la necesidad de su uso y de contar con el permiso para adquisicion
y uso de explosivos con el fin indicado, otorgado por la Secretaria de la Defensa
Nacional en ejercicio de sus atribuciones, la Direccion, podra autorizar su empleo
en dichas demoliciones, bajo la responsabilidad del propietario de la obra'y del perito
especializado, en estricto apego a las normas de Seguridad e Higiene ‘de la
Secretaria del Trabajo y Prevision Social (STPS), tomando las medidas necesarias,
previamente acreditadas, para evitar dafios a personas, equipos y bienes.

Sitios autorizados para la

disposicion final de-escombros.

Articulo 86. Los materiales y escombros provenientes de una'demolicion que vayan

a ser desechados de la obra, deberan ser retirados en la forma establecida en este
reglamento y depositados en lugar que la Direccion establezca paraeste fin.
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Capitulo sexto
De los servicios publicos, instalaciones subterraneas y aéreas en la via
publica.

Ubicacién de instalaciones
subterraneas en via publica.
Articulo 87. Las-instalaciones subterraneas, los servicios publicos de telefonia,
redes de datos, television por cable, alumbrado, energia eléctrica, gas, semaforos
y- cualquier otra, deberan localizarse preferentemente a lo largo de las aceras o
camellones. Cuando se localicen en las aceras, deberan estar por lo menos a 0.50
metros del alineamiento oficial de los predios colindantes. ElI Municipio a través de
la Direccion, podra autorizar la construccién de instalaciones subterraneas o aéreas
fuera de los sitios descritos en el parrafo anterior, cuando la naturaleza de las obras
asi lo requiera y para ello revisara y en su caso validara de manera especifica
general los criterios que debera cumplir ese tipo de instalaciones de acuerdo a la
zona de su ubicacion /dentro del area urbana y su localizacién en relacién con las
demas instalaciones existentes, incluyendo al menos el lugar y posicion dentro del
arroyo o banqueta, separacion y protecciones necesarias, asi como profundidades
minimas y maximas! En todo caso las lineas de conduccion de agua, deberan de

ubicarse por debajo de-las instalaciones eléctricas y de telefonia.

Ubicacién de

instalaciones aéreas en via publica.

Articulo 88. Las instalaciones aéreas en la via publica deberan estar sostenidas

sobre postes colocados para tal efecto. Dichos postes se localizaran dentro de la

acera a una distancia.minima de 0.20 metros respecto del borde interno de la
guarnicion, cuando-el ancho de la acera lo permita.

En el caso de que la colocacion del poste no deje el ancho de la acera suficiente
para el transito de personas, el poste debera instalarse inmediatamente después de
la guarnicién;.en las vias publicas donde no existan las aceras, los interesados
solicitaran-al Municipio el trazo de guarnicion.

Cuando por razones de _mantenimiento de las instalaciones aéreas requieran el
retiro de una parte o la totalidad de un volado de la via publica o zonas ajardinadas,
la dependencia responsable de este mantenimiento debera solicitar autorizacion a
la Direccidon para poder realizar esa labor.

Enh los casos en que sea necesaria la fijacion de cables sobre paramentos o
fachadas esto se hara de forma que no dafie o afecte los elementos de la misma
(cornisas, dinteles, elementos ornamentales y estructurales, piezas de cantera,
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etc.), asi como la fisonomia del entorno, previa autorizacién del propietario de los
inmuebles afectados, requiriéndose la autorizacion de la Direccion.

Altura de las instalaciones sobre nivel de acera.
Articulo 89. Los cables de retenidas y las ménsulas, las alcayatas, asi como
cualquier otro apoyo de los que se usan para ascenso a los postes 0 a las
instalaciones, deberan colocarse a no menos de 2.50 metros de altura-sobre el nivel
de la acera.

Identificacion de instalaciones.
Articulo 90. Los postes y las instalaciones deberan ser identificados por el
organismo operador o dependencia que los coloca, con sefiales que apruebe el
Municipio a través de la Direccion.

Mantenimiento de las instalaciones.
Articulo 91. Los propietarios de postes o instalaciones colocados en.la via publica
estan obligados a conservarlos en buenas condiciones de servicio y a retirarlos
cuando dejen de cumplir su funciéon o cuando asi lo ordene la:Direccion, previo
dictamen técnico que lo valide.

Retiro de las instalaciones.
Articulo 92. El Municipio a través de la Direccion, podra ordenar el retiro o el cambio
de lugar de postes o instalaciones a cuenta de sus propietarios, por razones de
seguridad, se modifique la anchura de las aceras o se ejecute cualquier obra en la
via publica que asi lo requiera y si no lo hiciera dentro del plazo que se les fije, el
propio Municipio lo ejecutara a costa de dichos propietarios.

No se permitira colocar postes o instalaciones en las aceras cuando con ellos se
impida la entrada a un predio. Si el acceso al predio se construye estando ya
colocado el poste o la instalacion, deberan ser cambiados del lugar por el propietario
de los mismos, pero los gastos en que se incurran seran por cuenta del propietario
del predio. De igual manera estaran limitadas las rampas y las escaleras-para
acceso a predios, las cuales deberan realizarse dentro de los limites del propio
predio y solo por excepcion se podra permitir una extension de aquellas haciala via
publica, siempre que no invadan el arroyo de la calle y que a juicio de la Direccion
no constituyan un obstaculo para el transito seguro de vehiculos y peatones.

Capitulo Séptimo
De los alineamientos y niumeros oficiales
Seccioén Primera
Alineamiento, nomenclatura y numero oficial
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Constancia de alineamiento.
Articulo 93. Documento expedido por la Direccion de Desarrollo Urbano que
especifica-gue, el alineamiento oficial, es la delimitacion visible grafica de cualquier
inmueble con respecto a la linea divisoria en el terreno que lo limita en colindancia
con la vialidad urbana existente o futura, o de cualquier otra restriccion.

Vigencia de la Constancia de alineamiento.
Articulo 94. La constancia de alineamiento tendra una vigencia igual a la del
Programa Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Ecologico Territorial
vigente, pero- deberan ser ratificadas en los términos y plazos que sefiale el
reglamento’ respectivo, o/ bien cuando existan modificaciones referentes a
restriccionges; propietario; superficie, division del predio u otra causa que justifique
su actualizacion o requiera su ratificacion.

Nomenclatura de la via y areas de uso comun.
Articulo 95. En cuanto a la nomenclatura de las calles, plazas y lugares de uso
publico, el Ayuntamiento sera quien determine el nombre o denominacion para estos
espacios, los cuales podran ser propuestos por la Direccién o a peticion de la
ciudadania, y en caso de fraccionamientos, por el desarrollador.

La ubicacion de la nomenclatura debera estar en lugares visibles y con disefio claro
y armonico con la‘imagen urbana del entorno, aprobada por la Direccion.

Numeros oficiales.
Articulo 96. Los numeros oficiales deberan sefialarse en la constancia de nimero
oficial por parte de-la Direccion y solo podran ser cambiados por disposicion del
Ayuntamiento, cuando sean resultado de una revision, adecuacion o correccion.

Instalaciones de servicios publicos.
Articulo-97. El Municipio no estara obligado a expedir orden o autorizacion para
instalacion.de servicios publicos para predios con frente a la via publica o aquellas
que'se presumen.como tales, si éstas no se ajustan a la planificacion oficial y
cumplen-con lo que se establece en el presente reglamento.

Seccioén Segunda
De los trazos y colindancias

Trazos y colindancias.
Articulo 98. Antes de iniciar una construccion, debera de verificarse el trazo del
alineamiento del predio, con'base en la Constancia de Alineamiento, Nomenclatura
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y Numero Oficial y las medidas del resto del perimetro, asi como la situacion del
predio en relacion con los colindantes, la cual debera coincidir con los datos
correspondientes al proyecto arquitectonico, en caso contrario el propietario o el
Perito de Obra, deberan notificar a la Direccion para determinar lo_procedente.

L. Se trazaran después los ejes principales del proyecto, refiriéndolos a
puntos que puedan conservarse fijos. Si los datos que arroje el
levantamiento del predio exigen un ajuste entre las distancias de los
ejes consignados en los planos arquitectonicos, podran-hacerse sin
modificar los calculos siempre que el ajuste no’incremente ningun
claro mas del uno por ciento ni lo disminuya mas del uno por ciento.
En estos casos deberan modificarse los planos constructivos:

Il La posicion de los ejes de los elementos de la construccion, no
diferiran respecto a la posicion considerando €l material-empleado en:
a) Dos milimetros en estructuras metalicas;

b) Un centimetro en construcciones de concreto;
c) Dos centimetros en construcciones de mamposteria y; d). Tres
centimetros en construcciones de madera.

Separacion entre colindancias.
Articulo 99. Las construcciones nuevas deberan separarse de la colindancia con
los predios vecinos, una distancia minima de 1.5 centimetros,-las separaciones
deberan protegerse por medio de tapajuntas que impidan la penetracion de agua,
basura y otros materiales.

TITULO TERCERO
DEL DISENO ARQUITECTONICO, ESTRUCTURAL Y DE INSTALACIONES EN
LAS EDIFICACIONES

Capitulo Primero
De los requisitos para el disefio arquitectonico

Requisitos para proyecto arquitectonico.
Articulo 100. Los requisitos generales del proyecto arquitecténico seran los
siguientes:
I. Los proyectos, para las edificaciones a que se refiere este Reglamento,
deberan cumplir con lo dispuesto en el presente Reglamento para tal fin.
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Il. Los edificios que se proyecten para dos o0 mas usos de los indicados en el
PMDUOET, deberan sujetarse a lo que a lo que establezca éste, el presente
reglamento, el reglamento de usos de suelo y demas normas aplicables.

Aprobacién del proyecto arquitecténico.
Articulo 101. La Direccion revisara los proyectos arquitectonicos que le sean
presentados para-la_obtencion de los permisos correspondientes y aprobara
aquellos que cumplan con las disposiciones de este reglamento en un plazo no
mayor a diez dias habiles.

Cuando por la naturaleza y alcance del proyecto, la Direccion, podra solicitar la
participacion del Consejo 'y obtener asi, mayores elementos para la aprobacion y
otorgamiento del permiso.

En el proyecto-arquitectonico de edificios comerciales y de servicios se incluiran las
areas necesarias para letreros, rétulos o cualquier otra clase de anuncios que deban
integrarse al propio /inmueble, a fin de cumplir con lo establecido en este
Reglamento/en materia de anuncios y toldos, asi como con las demas limitaciones
queise establezcan en esa materia.

Elementos obligados del proyecto arquitecténico.
Articulo 102. Para  garantizar las condiciones de habitabilidad, accesibilidad
universal, funcionamiento, higiene, acondicionamiento ambiental, comunicacion,
seguridad en emergencias, seguridad estructural, integracién al contexto e imagen
urbana de las edificaciones que se realicen en el Municipio de Valle de Santiago,
los proyectos arquitectonicos correspondientes deberan cumplir con los
requerimientos establecidos en este reglamento.

Limitaciones de alturas y excavaciones.
Articulo 103. Para determinar la altura de los edificios, asi como las construcciones
subterraneas habra de sujetarse a la topografia del terreno; asi mismo cuando se
trate de calles estrechas es importante considerar lo relativo al asoleamiento de las
viviendas.

En todos los casos se sujetara a lo que establece las Constancias de Alineamiento
y Numero Oficial'expedida por la Direccion, y en lo relativo al numero de niveles o
altura-autorizada, asi como a la profundidad de desplante y utilizacion subterranea.
La Direccion podra fijar otras limitantes a la altura y construcciones subterraneas de
los edificios dependiendo de. su ubicacién, de acuerdo con la zonificacion que
establece este'Reglamento.
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Cajones de estacionamiento.
Articulo 104. Las edificaciones deberan contar con los espacios suficientes para
estacionamiento de vehiculos de acuerdo a su tipologia y a su ubicacion, y el
equipamiento conforme a la normatividad Federal del Sistema de Equipamiento
Urbano:

TIPOLOGIA NUMERO MINIMO DE CAJONES
I.  HABITACION
a) Habitacion unifamiliar 1 por vivienda.
b) Habitacion plurifamiliar 1 por vivienda, incluyendo ademas-un 10% de
cajon por vivienda para visitantes.
c) Conjuntos habitacionales 1 por vivienda, incluyendo ademas-un'10% de
cajon por vivienda para visitantes.

Il. SERVICIOS
a) Oficinas mayores a 100.00 m2: 1 por cada 30.00/m2-construidos.
b) Bancos y Agencias de Viajes 1 por cada 15.00 m2 construidos.

. COMERCIO
a) Almacenamiento y abasto 1 por cada 50.00 m2 construidos.
b) Tiendas de productos basicos 1 por cada 20.00 m2 construidos. ¢) Tiendas
de especialidades 1 por cada 20.00 m2 construidos.
d) Tiendas de autoservicio 1 por cada 20.00 m2 construidos.
e) Tiendas de departamentos 1 por cada 20.00 m2 construidos.
f) Centros comerciales 1 por cada 20.00 m2 construidos.
g) Venta de materiales y vehiculos: Construccion 1 por cada 100.00. m2
construidos. Eléctricos, sanitarios y ferreterias 1 por cada 50.00 m2
construidos. Vehiculos y maquinarias 1 por cada 100.00 m2-de terreno.
Refacciones 1 por cada 50.00 m2 de terreno.
h) Tiendas de servicios: Bafios publicos, salones de belleza, peluquerias y
lavanderias. 1 por cada 20.00 m2 construidos. Sastrerias, -talleres de
reparacion de articulos del hogar, de automoviles, estudios y laboratorios de
fotografias, lavado y lubricacion de autos. 1 por cada 30.00:m2 construidos.

IV. SALUD
a) Hospitales, Clinicas y Centros de Salud 1 por cada 30.00 m2 construidos.
b) Asistencia Social 1 por cada 30.00 m2 construidos.
c) Asistencia Animal 1 por cada 75.00 m2 construidos.

V. EDUCACION CULTURAL
a) Educacion elemental 1 por 100.00 m2 construidos.
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b) Escuela especial 1 por 100.00 m2 construidos.

¢) Educaciéon media y media superior 1 por 50.00 m2 construidos.
d) Institutos cientificos 1 por 50.00 m2 construidos.

e) Instalaciones para exhibiciones 1 por 40.00 m2 construidos.

f) Instalaciones para la informacién 1 por 40.00 m2 construidos.
g) Educacion superior 1 por 40.00 m2 construidos.

h) Instalaciones religiosas 1 por 100.00 m2 construidos.

VI. © RECREACION
a)Alimentos y bebidas cafés y fondas, salones de banquetes y restaurantes
1 por40.00- m2 construidos.
b) Auditorios, centros de convenciones, teatros al aire, circos y ferias. 1 por
40.00-m2 construidos,
c) Teatros, cines. 1 por 40.00 m2 construidos.
d) Centros Comunitarios, clubes sociales y salones de fiestas. 1 por 40.00
m2 construidos.
e) Clubes campestres |y de golf. 1 por 500.00 m2 construidos.
f) Centros/Nocturnos 1 por 40.00 m2 construidos.
g) Canchas deportivas, centros deportivos y estadios. 1 por 40.00 m2
construidos.
h) Hipodromos, galgéodromos, velédromos, autédromos, plazas de toros,
lienzos charros y- pistas de patinaje para espectadores. 1 por 40.00 m2
construidos:.
i) Pistas para‘equitacion. 1 por 100.00 m2 construidos.
j) Albercas. 1 por 40.00 m2 construidos.
k) Canales o lagos para regatas o veleo y campos de tiro. 1 por 100.00 m2
de terreno:
I) Gimnasios, boliches y billares. 1 por 40.00 m2 construidos.

VIl. .~ ALOJAMIENTO
a) Hoteles 1 por 30.00 m2 construidos.
b)Moteles 1 por 30.00 m2 construidos.
¢) Casas de-huéspedes y albergues. 1 por 30.00 m2 construidos.

VIIl. ' SEGURIDAD
a) Policia,. garitas y estaciones centrales. 1 por 50.00 m2 construidos. b)
Encierro de vehiculos. 1 por 50.00 m2 construidos.
c) Bomberos. 1 por 40:00 m2 construidos.
d) Reclusorios. 1 por 100.00 m2 construidos.
e) Emergencias. 1 por40.00 m2 construidos.
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IX. SERVICIOS FUNERARIOS
a) Cementerios. Hasta 1 por 40.00 m2 construidos.
b) Mausoleos: Hasta 1,000 unidades. 1 por 50.00 m2 construidos. De mas
de 1,000 unidades. 1 por 500.00 m2 construidos.
c) Crematorios: 1 por 75.00 m2 construidos.
d) Velatorios: 1 por 30.00 m2 construidos.

X. COMUNICACIONES Y TRANSPORTES
a) Terminales de transporte. 1 por 50.00 m2 construidos.
b) Estacionamientos, agencias, centrales de correos, Telégrafos y teléfonos.
1 por 40.00 m2 construidos.
c) Estaciones de televisién sin auditorio y estaciones de radio 1 por 50.00 m2
construidos.

XI. INDUSTRIA

a) Industria pesada e industria mediana. 1 por 100.00' m2 construidos.
b) Industria ligera. 1 por 100.00 m2 construidos.

Xll. INFRAESTRUCTURA
a) Plantas, estaciones y subestaciones. 1 por 100.00 m2 de terreno. b)
Carcamos y bombas. 1 por 100.00 m2 construidos.
¢) Basureros. 1 por 100.00 m2 construidos.

Las edificaciones contenidas en las fracciones anteriores, deberan contar con
cajones de estacionamiento destinados para bicicletas, de acuerdo-a las politicas
publicas que para tal efecto establezca el Gobierno Municipal en sus programas
municipales, con el objetivo de incentivar el uso de medios de transporte no
motorizados, destinando un cajon de estacionamiento por cada 250.00 m2
construidos.

Articulo 105. Cualesquiera otras edificaciones no comprendidas en esta relacion,
se sujetaran a estudio y resolucion de la Direccion; la demanda total'para los casos
en que en un mismo predio se encuentren establecidos diferentes giros'y usos, sera
la suma de las demandas sefaladas para cada uno de ellos, salvo el caso previsto
en el parrafo siguiente;

Los requerimientos resultantes se podran reducir en un 5% en el caso de edificios
o conjuntos de uso mixtos complementarios, con demanda horaria de espacio para
estacionamiento no simultanea, que incluyan dos o mas usos de habitacion multiple,
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conjuntos de habitacion, administracion, comercio, servicios para la recreacion o
alojamiento.

Articulo 106. Las medidas de los cajones de estacionamiento para coches seran
de 5.00 x 2:50 metros; se podra utilizar el estacionamiento en “cordén” en cuyo caso
el.espacio para el acomodo del vehiculo sera de 5.60 x 2.50 metros. Estas medidas
no comprenden las-areas de circulacién necesarias.

Articulo 107. Los estacionamientos publicos y privados sefialados en las fracciones
| a Xl-delarticulo104 del presente reglamento, deberan destinar al menos un cajon
para-uso exclusivo.de personas con discapacidad a partir de seis cajones y uno de
cada doce o fraccion, si se tiene un numero mayor a doce cajones de
estacionamiento, los cuales deberan estar ubicados lo mas cerca posible de la
entrada a'la edificacion. En estos casos, las medidas del cajon seran de 5.00 x 3.00
metros.

Articulo ' 108. Las  edificaciones que no cumplan con los espacios de
estacionamiento establecidos en las fracciones | a Xll del articulo 104 del presente
reglamento, dentro de sus predios, podran usar para tal efecto otros predios siempre
y cuando no se encuentren a una distancia mayor de 250.00 metros, y en el trayecto
no se atraviesen vialidades primarias, para tal efecto deberan acreditar su uso con
la escritura publica-que ampare la propiedad debidamente inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad o en su caso, el contrato de arrendamiento correspondiente.
En estos casos sedeberan colocar letreros en las edificaciones sefialando la
ubicacion del estacionamiento.

Especificaciones para

los estacionamientos publicos.

Articulo 109. Las especificaciones destinadas a estacionamientos publicos
deberan ser acordes a lo siguiente:

I Los.estacionamientos publicos tendran una caseta de control anexa al area
de espera para publico, situada a una distancia no menor de 4.50 metros del
alineamiento y con una superficie minima de un 2.50 metros cuadrados.
Tendran areas de espera techadas para la entrega y recepcion de vehiculos
ubicadas a.cada lado de los carriles con una longitud minima de 6.00 metros
y-una anchura no menor de 3.00 metros. Tendran bafos para servicio al
publico-separado para hombres y mujeres, atendiendo a lo sefalado en el
presente [reglamento-a lo que se refiere en espacios minimos. El piso
terminado estara elevado aproximadamente quince centimetros sobre la
superficie-de rodamiento de los vehiculos.
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Las circulaciones verticales para los usuarios y para el personal de los
estacionamientos publicos estaran separadas entre si, y de las destinadas a
los vehiculos, deberan ubicarse en los lugares independientes de la zona de
recepcion y entrega de vehiculos y cumpliran con lo dispuesto para escaleras
de este Reglamento. La Direccidn establecera otras condiciones, segun sea
el caso, considerando la frecuencia de llegada de los vehiculos; la ubicacion
del inmueble y sus condiciones particulares de funcionamiento.

Il. Las circulaciones para vehiculos deberan estar separadas de las de
peatones. Las rampas tendran una pendiente maxima de 15%, una anchura
minima, en rectas de 2. 50 metros y, en curvas de 3.50 metros el radio de
giro minimo en curvas, medido al eje de la rampa sera de 7:50 metros. Las
rampas estaran delimitadas por una guarnicién con una altura aproximada
de 20 cm. y una banqueta de proteccidén con una anchura minima de 60 cm.
En curva la guarnicion sera de 60 cm. de altura por lo menos. Los
estacionamientos publicos tendran carriles " separados :debidamente
sefalados, para la entrada y salida de los vehiculos, con una anchura minima
del arroyo de 2.50 metros para cada uno. En los estacionamientos de servicio
privado no se exigiran los carriles separados, areas pararecepcion y entrega
de vehiculos, ni casetas de control.

lll. Enlos estacionamientos deberan existir protecciones adecuadas en rampas,
colindancias, fachadas y elementos estructurales, con dispositivos capaces
de resistir los posibles impactos de los automéviles. Las columnas y muros
que limitan los carriles de circulacion de vehiculos deberan' tener una
banqueta de proteccion de 15 cm. de altura y 30 cm. de anchura, con los
angulos redondeados. Todo estacionamiento publico debera estar drenado
adecuadamente, y bardeado en sus colindancias con los predios vecinos. Se
debera atender las condiciones de fisonomia establecidas en. el presente
reglamento de acuerdo a la zona que corresponda.

Medidas de seguridad
en estacionamientos publicos.

Articulo 110. Los proyectos deberan incluir la maxima seguridad en contra de
incendios atendiendo a su operacion, asi como lo necesario para evitar cualquier
otro riesgo adherente a su funcionamiento.

Senalamiento de contingencia.
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Articulo 111. Los planos de ubicacién, elementos y contingencia en materia de
seguridad deberan ser aprobados por la Direccion de Proteccion Civil.

Fisonomia de las fachadas.

Articulo 112. En caso de las fachadas, estas deberan estar aplanadas y pintadas,
no se permitiran apertura de vanos a predios colindantes tales como: ventanas,
balcones o volados, ni-cualquier otro elemento que se prolongue mas alla del limite
gue separa las propiedades de conformidad con lo dispuesto en el Codigo Civil
vigente en el Estado.

Descargas de agua pluvial.
Articulo 113. Las descargas de agua pluvial, en todo caso se deberan localizar
dentro del limite de la propiedad. Los lugares destinados a lavado, tendido de ropa
y tinacos, siempre deberan estar bardeados de tal manera que no sean visibles
desde el exterior.

Capitulo segundo
De la tipologia de las construcciones

Tipologia de las construcciones.

Articulo 114. Los tipos de intervenciones a que pueden ser sujetas las
construcciones seran:

I. Obra o instalacion de estructuras temporales, en los casos expresamente
contemplados.en este Reglamento;

Il. _Obra nueva de caracter progresivo, prevista para terminarse en una, varias
etapas aisladas o en conjuntos.

lll. ' Obranueva en tratandose de vivienda progresiva, en donde la superficie no
podra ser mayor a 60.00 m2 en su totalidad, con dos niveles como maximo,
y cuyos claros no sean mayores a 4.00m.

Este tipoide intervenciones gozara de los estimulos que se establezcan en
materia de vivienda de todo orden de gobierno, ademas de que las obras
puedan 'ser ocupadas en una etapa inicial, cumpliendo Unicamente los
requisitos establecidos para una vivienda minima, que cuente con un bafo
completo y cocina, dejandolas enjarradas y pintadas en su exterior.

IV. Obra nueva prevista para terminarse en una etapa definida, al término de la
cual, y'para poder ser ocupada, debe cumplir con la totalidad de requisitos
aplicables-del presente Reglamento;
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V. Ampliacién de obra, al término de la cual y para poder ser ocupada, la
totalidad de la edificacién resultante debera cumplir con todos los requisitos
aplicables del presente Reglamento;

VI. Rehabilitaciéon o reparacién estructural o funcional de obra,al término dela
cual y para poder ser ocupada, la edificacién debera cumplir con todos los
requisitos aplicables del presente Reglamento;

VII. Tratandose de inmuebles monumentos catalogados se aplicaran las
disposiciones normativas vigentes para cada caso en particular,—en
coordinacion con las instituciones a quienes legalmente corresponde su
tutela;

VIIl. Combinacion de dos o mas de los tipos de intervencion especificados en los
numerales del presente Articulo;

IX. Demolicion de obra, con las restricciones que establece el presente
Reglamento y los demas ordenamientos juridicos aplicables, especialmente
en lo que respecta a inmuebles catalogados, monumentos 'y zonas
declaradas de monumentos;

X.  Operaciones de mantenimiento correctivo o preventivo en.una obra, en los
términos que establece el presente Reglamento.

Fisonomia de la construccion por zona.

Articulo 115. Es la sefialada en el presente Reglamento, y en-algunos casos se
tomaran en cuenta las variaciones que resulten de diversos tipos de delimitacion:

Sistemas constructivos.

Articulo 116. El presente Reglamento tiene por objeto regular los ‘sistemas
convencionales contemporaneos de construccién que se registran en la actualidad,
y particularmente en la practica constructiva del Municipio; sin embargo,-cuando se
trate de otros sistemas constructivos, debera observarse lo siguiente:

. En el caso de sistemas contemporaneos de autoconstruccion en zonas
urbanas o rurales o en proceso de urbanizacion se debera presentar la
informacién técnica complementaria que ilustre el sistema ‘constructivo
empleado, que formen parte de la asistencia técnica que el municipio, a
través de la Direccion, brinde a individuos o grupos organizados;

Il En el caso de sistemas especiales, inusuales-0 Unicos tradicionales de
construccion o autoconstruccion de viviendas urbanas o rurales, o
pequefios edificios de servicio, la Direccion determinara, previo estudio y
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evaluacion de los sistemas existentes de ese tipo en su territorio, los
rangos de magnitud dentro de los cuales la construccién, ampliacion,
rehabilitacion y mantenimiento de esas edificaciones podra autorizarse.

En el caso de sistemas constructivos nuevos, poco conocidos o no
mencionados en este Reglamento, o en proceso de experimentacion, el
Municipio;-a través de la Direccion, podra solicitar, mediante convenio,
asesoria de los.proveedores, asi como la certificacion del material.

Capitulo Tercero
Habitabilidad y dimensionamiento minimo aceptable

Dimensionamiento minimo

de los espacios por tipo de edificio.

Articulo 117. Los locales, areas y espacios de las edificaciones, segun su uso y

funcionamiento, deberan tener como minimo las dimensiones y caracteristicas que
se establecen a continuacion;

TIPO-DE EDIFICIO DIMENSIONES MiNIMAS
Tipo Area (m2) Lado (m) Altura (m)
I..Habitacién

Espacios Habitables

Recamara unica o 9.00 m2 3.00 2.50
principal
Recamaras 9.00 m2 3.00 2.50
adicionales y
alcobas
Estancias 9.00 m2 3.00 2.50
Comedores 9.00 m2 3.00 2.50
Estancia- comedor 25.00 m2 5.00 2.50

Locales complementarios
Cocina 6:00 m2 2.00x3.00 2.50
Cocineta integrada 6.00 m2 2.00x3.00 2.50
Bafos y sanitarios 3:75 m2 2.50x1.50 2.50
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Il. Servicios

En lo que se refiere a equipamiento urbano, en cuanto al dimensionamiento
minimo, numero de espacios y alturas, esto debera apegarse a la normativa
federal del Sistema de Equipamiento Urbano por sector al que pertenezca.

Servicios sanitarios.
Articulo 118. Las edificaciones estaran provistas de servicios. sanitarios con €l
numero minimo, tipo de muebles y las caracteristicas que se establecen a
continuacion:

. Las viviendas menores de 40.00 m2 deberan de contar porlo-menos con
un bafo completo y 1 fregadero en el area destinada como cocina.

Il Las viviendas con superficie mayor deberan contar, como minimo con un
medio bafio y un bafio completo, 1 fregadero en el area destinada como
cocina.

1l. Los locales de servicios, comercios e industrias -deberan contar por lo
menos con una unidad sanitaria (lavabo, wc/mingitorio) por cada 60.00
m2 construidos o 25 personas.

Iv. Toda edificacion con mas de 4 niveles debera contar con.elevador, con
dimensionamiento acorde a las normas de accesibilidad universal que
incluya la utilizacion de silla de ruedas.

V. Los servicios sanitarios especiales para residuos no peligrosos vy
peligrosos deberan ubicarse uno o varios espacios para almacenamiento
temporal de residuos no peligrosas, los cuales deberan estar clasificados
por su tipo, los cuales deberan estar ventilados y protegidos de fauna
nociva. En los siguientes casos y aplicando los indices minimos: de
dimensionamiento:

a. En conjuntos habitacionales, a partir de 6 viviendas se dimensionara
el area de residuos a razon de 40 kg de basura por habitante.
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b. Para otros usos no habitacionales con mas de 500.00 m2 sin incluir
estacionamientos, a razén de 0.01 m2 de confinamiento por cada 1.00
m2 construidos.

c. El confinamiento de residuos solidos peligrosos, quimico toxicos y
radioactivos se ajustaran a las normas oficiales mexicanas (NOM),
normas.mexicanas (NMX), normas técnicas complementarias, leyes y
reglamentos.aplicables a esta materia.

Aplicacion de normas y leyes sectoriales.
Articulo 119. Las edificaciones que producen emisiones de gases, ruidos vy
vibraciones se'sujetaran a lo dispuesto en las normas de las leyes y reglamentos
aplicables a esta materia.

Ventilacién e iluminacioén.
Articulo 120. Toda/ edificacion debera contar con medios de ventilacién e
iluminacion ~adecuados para la estancia y convivencia, tanto diurnas como
nocturnas.

Coeficiente de ocupacion de suelo.
Articulo 121. Toda edificacion debera contar con el Coeficiente de Ocupacion de
Suelo (COS area construida/area libre) establecido para cada uso por el reglamento
de zonificacion uso.y destino de suelo.

Capitulo Cuarto
De las instalaciones en la edificacion

Seccidén Primera
De las instalaciones hidraulicas y sanitarias

Instalaciones hidraulicas y sanitarias.
Articulo 122. Para efectos de lo establecido en este capitulo se deberan seguir los
lineamientos que establezca la Direccion de Proteccion Civil y atendiendo a la
normatividad queien su caso aplique el SAPAM.

Normatividad de las cisternas.
Articulo 123. Las edificaciones deberan contar con una cisterna calculada para
contener el doble de la demanda minima de agua potable de la edificacion, equipada
con sistema de bombeo, en caso de ser requerido. Las cisternas deberan ser
completamente ‘impermeables, tener registros con cierre hermético y sanitario y
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ubicarse a tres metros cuando menos de cualquier tuberia permeable de aguas
negras.

Normatividad de los-tinacos:
Articulo 124. Los tinacos deberan colocarse a una altura de por lo-menos dos
metros arriba del mueble sanitario mas alto. Deberan ser de materiales
impermeables e inocuos y tener registro con cierre hermético y sanitario. Cuando
sean prefabricados de cualquier material y forma deberan ocultarse, evitando que
sean vistos desde cualquier punto de la via publica.

Material de las conexiones.
Articulo 125. Las tuberias, conexiones y valvulas para agua potable deberan ser
de cobre rigido, CPVC o de otros materiales similares que aprueben las autoridades
competentes.

Normatividad de los muebles sanitarios.
Articulo 126. Las instalaciones hidraulicas de bafios y'sanitarios deberan tener
llaves de cierre automatico o aditamentos economizadores de agua. Los excusados
tendran una descarga maxima de seis litros en cada servicio; las regaderas tendran
una descarga maxima de diez litros por minuto y dispositivos de apertura y cierre de
agua que evite su desperdicio, los lavabos, las tinas, lavaderos deropa y fregaderos
tendran llaves que no permitan el consumo de mas de diez litros-por minuto y los
mingitorios seran de tipo seco.

Estudios de factibilidad

de tratamiento y reuso del agua.

Articulo 127. En las edificaciones que se considere necesario, la-Direccion exigira

la realizacion de estudios de factibilidad de tratamiento y redso de aguas residuales,
sujetandose a la normatividad aplicable en la materia.

Disposiciones para descarga de aguas.
Articulo 128. En el caso de edificaciones habitacionales de tipo unifamiliar de-hasta
500.00 m2 y nuevos desarrollos habitacionales ubicados en zonas.donde exista el
servicio publico de alcantarillado de tipo separado, los desaglies seran separados;
uno para aguas pluviales y otro para aguas residuales, y estaran sujetos a la
autorizacion y sitio que apruebe para su descarga el SAPAM.

Materiales de instalaciones sanitarias para desagdie.
Articulo 129. Las tuberias de desague de los muebles sanitarios deberan ser de
fierro galvanizado, cobre, PVC sanitario o de otros materiales y tecnologia que
aprueben las autoridades competentes. Las tuberias de desagie tendran un
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didmetro no menor dos pulgadas para descarga hidraulica y cuatro pulgadas para
descarga sanitaria, ni inferior al de la boca de desaglie de cada mueble sanitario.
Se colocaran con una pendiente minima de 2% para un diametro de hasta 75 mm,
y de 1.5% para diametro mayores.

Materiales de instalacidon sanitaria de conduccion
Articulo 130. Las tuberias o albanales que conducen las aguas residuales de una
edificacion hacia fuera‘de los limites de su predio, deberan ser de 15 cm de diametro
como minimo, contar con una pendiente minima de 2 % y cumplir con las normas
de calidad que expida la autoridad competente.

Los albanales deberan estar provistos, en su origen, de un tubo ventilador de 5 cm
de diametro como minimo, que se prolongara cuando menos 1.50 m arriba del nivel
de la azotea de la-construccion. La conexion de tuberia de desagule con albafales
debera hacerse por medio de obturadores hidraulicos fijos provistos de ventilaciéon
directa.

Albanales y registros
Articulo 131. Los albafales deberan tener registros colocados a distancias no
mayores de ocho metros entre cada uno y en cada cambio de albafal. Los registros
deberan ser de 40 X'50 cm cuando menos, para profundidades de hasta un metro;
de 50 X 70 cm cuando menos para profundidades mayores a uno y hasta dos
metros; y de 50 X 80 cm.cuando menos, para profundidades de mas de dos metros.
Los registros deberan tener tapas con cierre hermético a prueba de roedores.
Cuando un registro deba colocarse bajo locales habitables o complementarios o
locales de trabajo y reunion, también deberan tener cierre hermético a prueba de
roedores.

Zonas que no cuentan con infraestructura sanitaria
Articulo 132. En las zonas donde no exista red de alcantarillado publico, la
Direccion,.previa validacion del organismo operador, autorizara el uso de sistemas
alternativos ‘de ~ drenaje, fosas sépticas de procesos bioenzimaticos de
transformacion rapida, cuando se demuestre la absorcion del terreno y siempre y
cuando se trate de predios ubicados fuera de la zona de futuro crecimiento de los
limites _de los centros de poblacién prevista en el Programa Municipal de
Ordenamiento territorial.-Alas fosas sépticas descargaran Unicamente las aguas
negras que provengan de excusados y mingitorios. En los casos no previstos por el
presente Reglamento, la Direccion y el SAPAM determinaran lo conducente.

Trampas de grasa
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Articulo 133. La descarga de aguas de fregaderos que conduzcan a pozos de
absorcion o terrenos de oxidacion deberan contar con trampas de grasas
registrables. Los talleres de reparacion de vehiculos y las gasolineras deberan
contar en todos los casos con trampas de grasas en las tuberias de-agua:residual
antes de conectarlas a colectores publicos.

Areneros en tuberias de-agua residual
Articulo 134. Se deberan colocar areneros en las tuberias de agua residual de
estacionamientos publicos descubiertos y circulaciones empedradas-para vehiculo.

Conexiones a la red de alcantarillado publico
Articulo 135. En las edificaciones ubicadas en calles con red.de alcantarillado
publico, el propietario debera solicitar al sistema de agua potable la conexion de
albafal con dicha red, y la autorizacién de uso de la via publica a la Direccion.

Seccién Segunda
Instalaciones eléctricas

Proyecto de instalacion eléctrica
Articulo 136. Los proyectos deberan contener como minimo, enlo-correspondiente
a las instalaciones eléctricas, lo siguiente:

L. Diagrama unifilar;

1. Cuadro de distribucion de cargas por circuito;

111 Planos de plantas y elevacion, en su caso; y

V. Memoria técnica descriptiva indicando los materiales a emplear, firmada
por el responsable del calculo y avalada por el Perito-Supervisor y/o
Director Perito Responsable de Obra.

Normatividad en la instalacion eléctrica
Articulo 137. Las instalaciones eléctricas de las edificaciones deberan ajustarse a
las disposiciones establecidas por la Comisién Federal de Electricidad y las normas
técnicas complementarias que rigen este reglamento y normatividad vigente
aplicable.

Salidas y contactos
Articulo 138. Los espacios habitables, cocinas y bafios domésticos deberan contar,
cuando menos, con un contacto o salida de electricidad con una capacidad nominal
de 15 amperes para 125 volts.

Sistemas de iluminacioén alterna
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Articulo 139. Las edificaciones de salud, recreacion, comunicaciones y transporte,
deberan tener sistemas de iluminacion de emergencia con encendido automatico,
para iluminar pasillos, salidas, vestibulos, sanitarios, salas y locales de
concurrentes, salas de curaciones, operaciones y expulsion; letreros indicadores de
salidas de’'emergencia, en los niveles de iluminacion establecidos por las normas
técnicas. complementarias y la Norma Oficial Mexicana de iluminacién NOM-025-
STRPS-2008.

Normatividad de los interruptores eléctricos
Articulo 140. Los circuitos eléctricos de iluminaciéon, excepto las de comercio,
recreacion e.industria, deberan tener un interruptor por cada 50 metros cuadrados
o-fraccion de superficie iluminada.

Seccion Tercera
Instalaciones para combustibles

Instalaciones para combustibles
Articulo 141, Las'edificaciones que requieren instalaciones de combustibles
deberan cumplir con/las disposiciones establecidas por la normatividad vigente de
las autoridades competentes, asi como con las siguientes:

I Los recipientes de gas deberan colocarse a la intemperie, en lugares
ventilados, patios, jardines o azoteas y protegidos del acceso de personas y
vehiculos.

ll. En edificaciones para la habitacion plurifamiliar, los recipientes de gas
deberan estar protegidos por medio de jaulas que impidan el acceso de nifios
y personas-ajenas al manejo, mantenimiento y conservacion del equipo.

lll.  Los recipientes se colocaran sobre un piso firme y consolidado, donde no
existan flamas o materiales inflamables, pasto o hierba.

IV. Las tuberias de conduccion de gas deberan ser de materiales autorizados
tales como cobre, de fierro galvanizado C-40 u otros y se podran instalar
ocultas en el subsuelo de los patios o jardines a una profundidad de cuando
menos 0.60 metros visibles adosados a los muros, a una altura de cuando
menos de 1.30 metros sobre el piso. Deberan estar pintadas con esmalte
color amarillo. La presibn maxima permitida en las tuberias sera de 4.20
kg/em2 'y la minima de 0.70 kg/cm2.

V. “Queda prohibido el paso de tuberias conductoras de gas por el interior de
espacios habitables, . a menos que estén alojados dentro de otro tubo, cuyos
extremos estén abiertos al aire exterior. Las tuberias de conduccion de gas
deberan colocarse a 20 centimetros, cuando menos, de cualquier conducto
eléctrico, tuberias confluidos corrosivos o de alta presion.
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Seccién Cuarta
Instalaciones de voz y datos

Voz y datos
Articulo 142. Para la colocacion de cableado de estas instalaciones se atendera a
los calculos y especificaciones por el responsable del disefio y.calculo,.quien debera
de firmar el plano de responsabilidad técnica de manera conjunta con el perito
responsable de obra.

Instalaciones ocultas
Articulo 143. Queda prohibida la instalacion o colocacion de cables exteriores sobre
fachadas, en todo caso estas deberan mantenerse ocultas:y establecer la
sefalizacion de su ubicacion.

Capitulo Quinto
Del paisaje y fisonomia de la ciudad y localidades rurales de Valle de
Santiago

Seccion Primera
Normas generales de conservacion del paisaje

Fisonomia y autoridades
Articulo 144. La preservacion de la fisonomia de la ciudad de Valle de Santiago,
Guanajuato, corresponde a la Direccion, de manera conjunta con el consejo de
asesores en aquellas obras que, por su relevancia, trascendencia o:impacto urbano,
cuando asi lo requiera.

Conservaciéon de monumentos histéricos
Articulo 145. Se considerara de interés y de utilidad publica la investigacion,
preservacion, proteccion, conservacion, custodia, restauracion y operacion de los
monumentos histéricos o artisticos, asi como las plazas, plazuelas, fuentes,
parques, jardines, calles y cuanto se relacione con la fisonomia e imagen urbana de
la ciudad y lugares aledafios.

Bienes inmuebles declarados por INAH
Articulo 146. Son monumentos histéricos y/o ‘artisticos los' determinados
expresamente por el Ejecutivo Federal, los incluidos en el Catalogo de Bienes
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Inmuebles del “INAH” y los determinados expresamente por este reglamento; ya
sean declarados como tales de oficio o a peticion de parte.

Permisos de intervencion de inmuebles
Articulo 147. Toda obra de construccién, reconstruccion, modificaciéon o
mantenimiento de los inmuebles que afecte su aspecto fisico exterior, asi como el
gue se haga en parques, calles o lugares publicos, requiere del permiso expedido
para tal efecto por-el Gobierno Municipal a través de la Direccion.

Permisos de construccion
Articulo 148. Para ejecutar cualquier construccion en el Municipio de Valle de
Santiago se requiere de la autorizaciéon de la Direccion, ya sea que se trate de
construccion —nueva, demolicion, modificacion, restauracion, ampliacion o la
colocacion - de aditamentos exteriores que modifiquen el contexto urbano
caracteristico; y en general, ante cualquier alteracion al paisaje urbano de la ciudad,
deberan’ tomarse en/ cuenta los antecedentes histéricos del edificio, aspectos
fisonodmicos, uso del suelo'e influencia al entorno.

Permisos de mantenimiento y limpieza
Articulo 149. EI'/mantenimiento y limpieza de azoteas de todos los inmuebles estara
sujeto a la obtencion-del permiso correspondiente por parte de la Direccion; y la
colocacion de antenas o-cualquier otro tipo de instalacion de estructuras sobre los
inmuebles, cuando estos produzcan un impacto visual negativo, quedara sujeto a la
autorizacion por parte'de la Direccion.

Permiso municipal y opinién INAH
Articulo 150. Cuando las autoridades de cualquier orden de gobierno, asi como los
particulares, decidan intervenir cualquier inmueble histérico o artistico, lo haran
siempre con previo permiso y bajo la vigilancia de la Direccion y la aprobacién
opinion del“INAH”.

Asesoria de la Direccidn a particulares
Articulo 151. La Direccion proporcionara asesoria especializada profesional a los
particulares para la reconstruccion, modificacion, conservacion o restauracion de
edificaciones catalogadas, lo mismo aplicara para los monumentos e inmuebles.

Servicios e instalaciones visibles y su impacto en la fisonomia
Articulo 152. LLa infraestructura de servicios e instalaciones, tales como tendederos,
bajadas de agua, tinacos, tanques estacionarios, calentadores solares, paneles
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solares, bodegas provisionales, etc., no deberan colocarse de manera visible,
cuando impacten negativamente en la fisonomia de la ciudad y paisaje urbano en
general, y antes de realizar cualquier instalacién se deberd contar con el permiso
correspondiente.

Desplazamiento de inmuebles con valor historico
Articulo 153. En ningun caso sera permitido el desplazamiento de la totalidad o
parte de un inmueble catalogado, salvo cuando la conseryvacion del-mismo lo exija
y cuando por razones de interés nacional o internacional dicho desplazamiento-se
justifique.

Servicios profesionales en obras

de conservacion y/o restauracion
Articulo 154. Cuando los gobiernos Federal, Local o Municipal realicen obras de
conservacion o restauracion, estaran obligados a utilizar los servicios-profesionales
de restauradores, antropdlogos, arquitectos, historiadores, lingenieros civiles vy
topografos, Peritos Supervisores y/o Peritos Responsables de:Obra registrados
ante la Direccion, con la finalidad de que asesoren o dirijan los trabajos materiales
y protejan la fisonomia del Municipio.

Seccion Segunda
Mobiliario urbano

Normatividad en materia de mobiliario urbano
Articulo 155. Todo el mobiliario urbano, asi como la realizacion de su disefo debera
ser aprobado por la Direccion.

Articulo 156. La colocacion de mesas vy sillas en via publica quedara sujeta a que
el solicitante realice un estudio de que no interfiere con el transito peatonal o
vehicular y la superficie de ocupacion bajo ninguna circunstancia debera exceder el
ancho de la fachada del negocio que asi lo solicite. Este mobiliario no sera
autorizado con letreros o logotipos comerciales.

Articulo 157. La colocacion de sombrillas o cualquier elemento de proteccion solo
sera autorizable en colores lisos y sin letreros o publicidad alguna, y en todo caso
debera ser retirado de la via publica diariamente.

Articulo 158. Queda prohibida la colocacion o instalacion-de elementos delimitantes
de las areas de servicio de mesas y sillas, asi como de elementos de exposicion de
menus sobre banquetas o via publica.
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Articulo 159. Queda prohibida la instalacién de cualquier toldo o elemento
provisional de plastico, o de tela con la finalidad de prestar servicios, venta o
comercio a-excepcion de los que cuenten con permisos provisionales para fiestas
tradicionales o patronales.

Articulo 160. Queda.prohibida la utilizaciéon de mobiliario urbano de propiedad
municipal para venta ‘o :prestacion de servicios de tipo privado, asi como la
colocacion de casetas en vialidades, parques y jardines o cualquier otro espacio
publico.

Con excepcion de los casos temporales en los que la Direccidon emita un permiso
para tal fin, cumpliendo previamente con la aprobacién de su tipologia, disefio y
material; asi-mismo debera apegarse a la normatividad sobre anuncios establecida
en este mismo reglamento.

Articulo 161. Queda prohibido sujetar toldos o cualquier elemento de proteccion,
aun.de manera provisional, en postes, bancas o cualquier tipo de mobiliario urbano
municipal.

TITULO CUARTO
DE LA GESTION PARA OBTENER PERMISOS Y LICENCIAS EN LA
CONSTRUCCION

Capitulo Primero
De los permisos de construccion

Permisos de construccion
Articulo 162. El permiso de construccion es el documento expedido por la
Direccion, con el cual se autoriza a los solicitantes a construir, ampliar, restaurar,
remodelar, modificar, reparar o demoler una edificacion o instalacion en los predios
que sean de su propiedad y que estén ubicados en el Municipio.

Obligatoriedad en permisos de construccion
Articulo 163. Para ejecutar las obras o instalaciones publicas de caracter federal,
estatal, municipal o privadas.en la via publica o en predios de propiedad publica o
privada es necesario obtener permiso por parte de la Direccion.

Para las obras previstas en este Reglamento, los propietarios podran realizar por si
mismos los tramites de solicitud de permiso ante la Direccion, asumiendo la
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responsabilidad total en la ejecucién de la obra y en el cumplimiento de la
normatividad aplicable.

Articulo 164. Para las obras mayores de 40.00 m2 de construccién, las solicitudes
de permiso soélo podran ser tramitadas y concedidas a los Peritos Supervisores y/o
Peritos Responsables de Obra que emitan su responsiva técnica y para los casos
en que las obras sean menores de 40.00 m2 de construccion de la superficie total
de la construccion existente o por construir, el permiso podra-ser ‘tramitado
directamente por el propietario.

Articulo 165. Los edificios o instalaciones que, por su naturaleza, generen intensa
concentracion de usuarios, de transito de vehiculos o de estacionamiento, mayor
demanda de servicios municipales o den origen a problemas espaciales de caracter
urbano, requeriran igualmente permiso, el cual solo podra ser tramitada por un
Perito Responsable de Obra.

Permisos de obra menor
Articulo 166. No se requerira permiso de la Direccion en el caso de las siguientes
acciones de obra:

I.  Resanes y aplanados interiores y exteriores, siempre y 'cuando no sean
edificios inmuebles catalogados y/o estén ubicados dentro de la Zona |
indicada en el presente Reglamento;

Il. Reposicion y reparacion de pisos sin afectar elementos estructurales;

lll.  Pintura exterior e interior, siempre y cuando no sean edificios catalogados y
estén ubicados dentro de la zona |;
IV. Reparacion de tuberias de agua o instalaciones sanitarias sin afectar
elementos estructurales;
V. Colocacion de madrinas en techos de madera o reparaciones parciales;
VI. Obras urgentes para la prevencion de accidentes, a reserva de dar aviso ala
Direccién, dentro de un plazo maximo de 72 horas;
VIl. Colocacién de divisiones interiores en pisos de despachos 0 comercios,
cuando su peso se haya considerado en el disefio estructural'de‘la edificacion
o esté construido con materiales adecuados a fin de no incrementar el peso
la carga estructural.
VIIl. Impermeabilizacion y reparacion de azoteas;
IX. Limpieza, aplanado y revestimiento de fachadas;
X. Apertura y/o ampliacion o clausura de vanos,. construccion de pretiles,
siempre y cuando estas modificaciones no se realicen en elementos sobre la
via publica o en inmuebles histdricos o catalogados;y,



PERIODICO OFICIAL 18 DE SEPTIEMBRE - 2024 PAGINA 67

Xl.  Colocacion de herreria de proteccion en fachadas, siempre y cuando se
ubiquen en el paramento de la misma. En el caso de edificios catalogados o
histéricos, debera existir previa opinién del INAH. No se autorizaran
elementos fuera de los limites del predio.

Permiso de Demolicién
Articulo 167. Para toda demoliciéon de inmueble existente, se debera de obtener el
permiso de la Direccidn conforme a los términos de este Reglamento.

Capitulo Segundo
Permisos para anuncios y toldos

Normatividad en materia de anuncios y toldos
Articulo 168. ‘La normatividad en materia en anuncios y toldos se establece por
Zonas, atendiendo a lo siguiente:

l.  Anunciosy Aparadores.

a) Zona |.|'Se procurara evitar el uso de anuncios que emitan luz propia,
quedando prohibida la instalacion de nuevos elementos de este tipo aun
cuando se coloquen a través de los cristales de aparadores. Todo tipo de
anuncios,” comerciales o informativos y todo tipo de escaparates,
exhibidores "o ' aparadores, seran sujetos de control, mediante la
autorizacién correspondiente y se sujetaran al criterio de conservar las
caracteristicas tradicionales acordes a la etapa de construccién del
inmueble, y en caso de ser nuevos o de presentar un disefio especial se
debera considerar la integracion al contexto y medio en que se localicen;
no se autorizara publicidad sobre los cristales de los aparadores tampoco
se autoriza la integracién de nuevas cortinas metélicas en fachadas,
buscando que las ya existentes vayan desapareciendo en atencion a las
posibilidades de los propietarios de los inmuebles.

b) Zona ll.yll.Podran ser autorizados aparadores hacia el exterior, siempre
y cuando se integren a la tipologia del inmueble y no sean usadas las vias
publicas para exhibicién o colocacién de exhibidores.

c) Zona lll. En esta, zona se podra permitir la colocacién de anuncios
espectaculares, asf como en las vialidades principales de acceso.

Il. De las'dimensiones 'y materiales de los anuncios comerciales: En la zona |,
II, y lll seran permitidos los anuncios pintados sobre muros o en su caso
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adosados al mismo, teniendo como proporciones maximas los anchos del
vano de acceso, en caso de existir dos accesos, deberan ser ubicados al
centro de los mismos, teniendo como limite el inicio del primer vano y hasta
la terminacion del segundo, solamente sera permitido un anuncio’comercial
por inmueble, en caso de que exista mas de un servicio comercial en los
diferentes niveles del edificio, estos deberan publicitarse en el acceso de la
planta baja, mediante un directorio interno.

lll. Quedan prohibidos los anuncios tipo bandera;

IV. En cuanto a materiales se recomienda los de bastidor de madera, plasticos
o metalicos, quedando prohibidos los de lona, vinil 0 de pantalla digital.

V. El area de los letreros comerciales no debera exceder de 1.5 metros
cuadrados y deberan ser colocados de manera horizontal; quedando
prohibidos los letreros verticales de cualquier tipo.

VI. En cuanto a sefalizacién, solamente quedaran permitidos:los que cumplan
con los criterios establecidos por las instancias normativas en el ambito de
su competencia, su ubicacion solo sera permitida en areas que no:interfieran
0 pongan en riesgo el transito tanto peatonal como vehicular;

VIl. Queda prohibida la aplicacién de imagenes o dibujos corporativos, en todo
caso se requerira de la aprobacion de la Direccion tanto-lo-que se refiere a
disefio como ubicacion y sistema de colocacion. Todos los elementos
deberan de permanecer limpios y en buen estado de conservacion.

Permisos de anuncios espectaculares
Articulo 169. Las condiciones, modalidades y restricciones para el otorgamiento
de los permisos para la instalacion de anuncios espectaculares fijos, se definiran
conforme a las bases siguientes:

.  La ubicacion de los anuncios no debera interferir o reducir la.visibilidad delos
semaforos ni de la sefalizaciéon vial ni de las camaras de vigilancia de
Seguridad Publica;

ll. La distancia minima entre dos estructuras para la instalacion de:anuncios
espectaculares, dentro de centros de poblacién, nodebera ser menor a cien
metros radiales medidos del centro al centro de cada anuncio, en-cualquier
direccion; tratandose de anuncios a ubicarse fuera de centros de poblacion,
la distancia minima entre dos estructuras sera de seiscientos metros radiales
medidos del centro al centro de cada anuncio, en cualquier direccion;
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lll. La distancia entre las estructuras de antenas de telecomunicaciones y el
anuncio sera de, al menos, cincuenta metros, en cualquier direccion;

IV.. La altura total de cualquier anuncio espectacular no podra ser mayor de
dieciocho metros sobre el nivel del piso.

Obligaciones de los responsables de anuncios espectaculares
Articulo 170. Los responsables de anuncios espectaculares, fijos o con pantallas
electrénicas, estan obligados a:

I Contar con seguro gue cubra posibles dafios a terceros
Il.~"Hacer constar, en el anuncio y de manera visible, el niumero del permiso
otorgado para su instalaciéon y el periodo de vigencia de la misma; y
lll. Retirarlos anuncios, asi como las obras y estructuras relativas, en cuanto
venza el plazo por el que se autoriz6 su instalacion.

Prohibiciones sobre anuncios

Articulo/171. Queda prohibido el uso y colocacion de:

I. Pantallas electronicas;

Il.. La colocacion o instalacién de anuncios en monumentos, plazas civicas,
panteones, . cementerios, puentes peatonales o vehiculares, glorietas,
camellones, pasos a desnivel, asi como en parques urbanos, jardines
publicos, areas verdes, unidades deportivas y cualquier otra instalacion
recreativa;

lll. La colocaciénoinstalacion de anuncios en arboles, semaforos y en cualquier
otro sitio en que se obstruya o interfiera con la libre circulacién de vehiculos
0 personas, o se limite o reduzca la visibilidad de la vialidad urbana o de la
senalizacion-vial;

IV. La instalacion de anuncios espectaculares, pantallas electronicas o
carteleras a nivel de piso en lotes baldios o predios subutilizados, o en un
radio igual o menor a cincuenta metros, a partir del centro de cualquier
glorieta, puente vehicular, paso a desnivel o distribuidor vial;

V. ' Lacolocacion de anuncios engomados en postes, arboles, semaforos, asi
como en la sefalizacion vial y demas mobiliario urbano; y

V1. La colocacion o instalacion de anuncios de un extremo a otro de la vialidad
urbana.

Normatividad en materia de anuncios en comunidades rurales
Articulo 172.-LLa normatividad, para localidades rurales en materia de anuncios y
toldos se regira por/la normatividad establecida para la zona Il, asimismo en este
caso quedara prohibida la pinta'de bardas para anuncio de eventos o espectaculos
y en su caso,-solamente se permitira previo permiso de la Direccion, los
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provisionales que en todo caso deberan ser borrados por el promotor o por el
propietario, de no hacerlo, lo ejecutara personal de la administracion municipal a
costa del propietario del inmueble, ademas de hacerse acreedor a una multa, cuyo
monto estara establecido en las Disposiciones Administrativas del municipio para el
ejercicio que aplique.

Vigencia de los permisos anuncios
Articulo 173. La vigencia del permiso de anuncio es de un-afno, el cual podra ser
renovado al finalizar dicho plazo.

Articulo 174. Una vez fenecida la vigencia del permiso del anuncio, este debera ser
retirado por el solicitante en un plazo no mayor de un mes una vez vencido el
permiso, en caso de no hacerlo dentro de este plazo, el elemento sera retirado por
personal de la administracién municipal a costa del propietario del inmueble.

Anuncios de cardcter politico
Articulo 175. Los anuncios de caracter politico se sujetaran a los: periodos y
condiciones que establezca la normatividad electoral, federal y estatal, quedando
prohibida su colocacion en la Zona | o Centro Histérico.

Una vez concluido el periodo electoral, este debera ser retirado por el solicitante en
un plazo no mayor de un mes una vez vencido el permiso, en caso de no hacerlo
dentro de este plazo, el elemento sera retirado por personal de [a’administracion
municipal a costa de cada partido politico.

Normatividad en materia de toldos
Articulo 176. Las colocaciones de toldos deberan ser aprobados por la Direccion
atendiendo a lo siguiente:

I. La altura minima de piso a nivel bajo de toldo debera de ser de 2.20 m.
Il. Los colores a autorizar, en colores mate, seran: a. Verde Qlivo. b....Café
Tabaco. c. sepia.d. Rojo Vino.e. Azul Marino.f. Guinda.
lll. Deberan ser retractiles.

Permisos de anuncios y toldos
Articulo 177. La colocacion, instalacion, conservacion, modificacion, ampliacion y
retiro de anuncios en cualquier vialidad urbana o bien'de uso comun, 0 que sean
visibles desde las mismas, o en zonas, predios 0:.bienes que no sean de
competencia federal o local, adyacentes a autopistas, carreteras, puentes, caminos
o cualquiera otra via de comunicacion, asi como la emision, instalacion o colocacion
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de anuncios en los sitios o lugares a los que tenga acceso el publico, requerira del
permiso previamente expedido por la Direccion.

Integracion del anuncio en los inmuebles
Articulo 178. La colocacion de cualquier tipo de anuncios requerirda de la
autorizacion de la Direccion. La colocacion y el tipo de anuncios, debera respetar la
composicion arquitectonica original, homogeneidad y armonia de los inmuebles
donde seran colocados.

Peticion de Permisos de anuncios
Articulo 179. Para ejecutar o realizar obras o instalaciones requeridas para todo
anuncio y/o toldo, tanto de propiedad publica como privada, se debera obtener
previamente permiso por parte de la Direccion a peticion de los propietarios y/o
Peritos Responsable de Obra encargados o arrendatarios, o representantes legales
en su caso.

Contaminacion visual
Articulo 180./No podra autorizarse ningun tipo de elemento o instalacion de
anuncios que provoque contaminacion visual o deterioro del inmueble, imagen
urbana o del entorno- natural.

Competencia del Consejo en materia de anuncios
Articulo 181. Para''la colocacion de anuncios, comerciales, mantas, toldos,
publicidad, informacion, servicio o uso de imagenes visuales de caracter especial,
no contemplados en-este reglamento, la Direccion podra consultar a el Consejo,
quien emita su -opinion fundamentada, para determinar por la Direccion, la
procedencia de otorgar la autorizacion respectiva y en su caso, las condiciones a
que debera sujetarse su instalacion.

Fijacion de anuncios
Articulo 182. No podran ser autorizada la fijacion, instalacion o colocacion de
anuncios-.cuyo contenido haga referencia contextos o imagenes, a ideas o
conceptos que inciten a la violencia, que sean contrarias a la moral o0 a las buenas
costumbres, o bien que promuevan la discriminacion de raza o condicion social o
que promuevan el consumo de bebidas alcohdlicas o tabaco, en eventos y lugares
en los que preponderantemente participen menores de edad.

Capitulo Tercero
Documentos para permiso de anuncios y toldos

Requisitos para permisos de anuncios
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Articulo 183. Los documentos necesarios para solicitar el permiso para anuncios
y/o toldos seran los siguientes:

. Solicitud de licencia por escrito en formato libre, presentada’.en-original y
copia, mencionando temporalidad, dimensiones, localizacion, ubicacion,
fines y tipo de anuncio; otorgando ademas el consentimiento para las visitas
de inspeccion que por necesidad de vigilancia tendra que-hacer la Direccion
para verificar que se cumpla lo autorizado, indicando €l nombre, razén social
y domicilio del solicitante.

1l Formato FDDUEM-02 el cual se obtiene previo pago.en tesoreria municipal.

lll.  Acreditacion de la personalidad juridica del solicitante.

IV. Levantamiento de la fachada o sitio donde se va a colocar el letrero,
presentando dos copias del plano a escala 1:50, sefialando las dimensiones
y ubicacion del letrero propuesto o toldo, cuando se trate de elementos auto
soportados debera presentarse ademas el croquis de localizaciéon y su
memoria de calculo y responsiva técnica firmada-por Perito Especializado.

V. Minimo dos fotografias a color incluyendo la fachada.completa del.inmueble,
las calles o el lugar donde se propone la colocacion del elemento, y en una
fotografia adicional del contexto inmediato.

VI. Eldisefo detallado del anuncio o toldo a escala 1:5, en dos copias, indicando
los colores a utilizar; los materiales, el tipo de pintura, el texto, la tipografia y
los demas elementos que contribuyan a definir las caracteristicas principales
del mensaje publicitario, asi como del sistema de fijacion propuesto. Lo
relativo a leyendas comerciales no aplica para toldos, .los cuales deberan
cumplir con lo sefialado en este Reglamento.

VIl. Copia del permiso de uso de suelo, donde conste la compatibilidad necesaria
con el anuncio, segun se establece en este Reglamento.
VIIl.  Autorizacién por escrito del propietario del inmueble, donde se colocara el

anuncio, en el caso de que el solicitante no lo sea.

IX. Tratandose de anuncios y/o toldos existentes, se debera presentar una o
varias fotografias de los mismos, en su estado actual para evaluar la
factibilidad de su regularizacion.

X. Comprobante del pago de derechos correspondientes.

Capitulo Cuarto
Documentos para permiso de construccion

Tipos de permisos de construccion
Articulo 184. Para tramitar y obtener un permiso es necesario que los interesados
cumplan con los requisitos, incluyendo lo relativo a la normatividad-en materia de
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accesibilidad universal y para personas con discapacidad, atendiendo a las
modalidades sefaladas a continuacion:

I. Aviso'de obra menor, no requiere de permiso, Unicamente de un aviso formal
y la obtencion del mismo de la Direccion de las acciones a realizar;

I~ Permiso para construcciones con uso habitacional unifamiliar, de tipo popular
y ‘otro tipo-de-inmuebles con superficie menor a 40.00 m2;

lll.  Permiso para construcciones con uso habitacional unifamiliar con superficie
mayor a-40.00 m2;

IV..__Permiso para construcciones con uso distinto al habitacional unifamiliar o
bien 'que provoquen una importante concentracion de personas, incluyendo
conjuntos o desarrollos habitacionales;

V. Permiso de construccion de todo tipo de obra publica para fines de
equipamiento y servicios correspondientes a la administracion publica;

VI. Permiso para intervencién en inmuebles catalogados y/o en inmuebles
ubicados en, /zona |' o dentro de areas histdricas asi sefialadas por el
municipio; y,

VIl. Permiso para construccion de todo tipo de obra. Dependiendo del tipo de
intervencion a realizar y del uso que se le dara al inmueble u obra solicitada,
el titular.de la Direccién tendra facultades para eximir al solicitante de alguno
de! los requisitos especificados, en casos excepcionales y por una sola
ocasion en cada caso, o bien de eximir al solicitante de uno o varios de los
requisitos sefialados en este articulo, mediante un acuerdo que establezca
las circunstancias justificadas, como es el caso de algunas condicionantes
especificas del Municipio, asi como cuando ocurra una contingencia y/o
desastre.

Tramites para el permiso de construccion
Articulo 185. El tramite para obtener los permisos de construccion se hara de la
siguiente manera:

I~ El*solicitante debera presentar su peticion por escrito, en el formato
establecido..por la Direccién, proporcionando en ese documento la
informacion’ necesaria para identificar plenamente la ubicacion y
caracteristicas de la obra que pretende realizar; documento que solo sera
recibido para su andlisis cuando contenga toda la documentacion e
informacion requerida,

Il. Elmismo dia en que sea recibida la solicitud, con la documentacién requerida
por la'Direccién, ésta le sefalara al solicitante la fecha de entrega del
permiso, en caso de ser procedente, o bien, sefialara en su caso, los estudios
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especiales que seran requeridos y las condicionantes especificas a cumplir
respecto de las restricciones a los aspectos urbanisticos y las restricciones a
los aspectos arquitecténicos y técnicos, correspondientes a la zona de
ubicacion de la obra, conforme a las disposiciones contenidas, en ‘el
PMDUOET vigente, este Reglamento y sus normas técnicas
complementarias, sin que posteriormente y bajo la responsabilidad del Titular
de la Direccién se pueda exigir el cumplimiento de requisitos-adicionales:

lll. Cubiertos todos los requisitos de la modalidad sefialada al interesado; la
Direccion recibira del solicitante la documentacion para el analisis de
contenidos y en un plazo maximo de 10 dias habiles otorgara el permiso o
emitira una respuesta negativa al interesado, sefalandole los
incumplimientos detectados y otorgandole un plazo razonable para que sean
corregidos, si el caso especifico lo permite.

IV. Si el solicitante no solventa oportunamente las observaciones a la Direccion,
ésta podra ordenar la cancelacién del tramite iniciado, por 1o que el
interesado, para obtener el permiso debera reiniciar todo el procedimiento.

V. Los plazos anteriores tendran su excepcién cuando se requiera llevar el caso
ante el consejo, conforme a las disposiciones de este Reglamento, lo cual le
sera oportunamente comunicado al solicitante por la Direccion.

Modificacion-de lo autorizado
Articulo 186. Para hacer modificaciones al proyecto original se ‘solicitara permiso
presentando el proyecto modificado por triplicado. Las modificaciones autorizadas
y el permiso de modificaciones se anexaran a la bitacora y se cobraran los derechos
que establece la Ley de Ingresos Municipal.

Contenido del permiso de-construccion
Articulo 187. Los permisos de construccion contendran:

1. Las Limitaciones y modalidades en materia de vialidades urbanas y areas
verdes que establezcan los programas municipales;

1. Las condicionantes relativas a las areas de maniobras ‘y de
estacionamiento;

1. Los coeficientes de ocupacion de suelo, intensidad,y.de densidad
poblacional aplicable;

V. El Alineamiento y numero oficial respectivos para el predio;

V. Las especificaciones técnicas aplicables a las cimentaciones, y otras.en
Su caso.

VL. Las condicionantes o limitaciones para el uso de _agua potable en la
ejecucion de las obras de que se trate;

VIl. La clave catastral correspondiente al inmueble en que ‘se autorice el

inmueble del que se trate; y,
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VIII. La responsiva Técnica emitida por escrito y firmada por el Perito
responsable y en su caso por el especialista;

IX. Las demas estipulaciones previstas para cada tipo de obra en este
reglamento.

Capitulo Quinto
Vigencia, solicitudes y pagos

Seccion Primera
Vigencia y prorroga de permisos de construccion,
resolucion a las solicitudes de licencia y
pago de derechos

Vigencia del permiso de construccion
Articulo 188. La vigencia del permiso que expida la Direccion sera de doce meses.
Si terminado el plazo, autorizado para la construccion de una obra, ésta no se
hubiera concluido, para:continuarla debera obtenerse la renovacion del permiso
respectivo y cubririlos derechos por la parte no ejecutada de la obra en tiempo y
forma. A'la solicitud de renovacion del permiso, se acompanara una descripciéon de
los trabajos a ejecutar, los planos ya autorizados en el permiso inicial y fotografias
del estado actual.

El permiso debera estar siempre vigente mientras dure el proceso de construccion;
a efecto de solicitar-1a renovacion, el costo de la misma sera el que fije la Ley de
Ingresaos vigente para el municipio de Valle de Santiago.

Tiempos de respuesta de la Direccion
Articulo 189." A las solicitudes del permiso, deberan recaer resoluciones respecto
a su expedicion 0 no expediciéon por parte de la Direccion, en un plazo no mayor de
10 dias habiles, contados a partir de la fecha en que se recibiera la solicitud. Lo
anterior sélo.en los casos para los que el presente Reglamento faculte a la Direccion
paratal-efecto. Para los casos en que el Reglamento requiere de la intervencion del
Consejo, €l plazo no sera mayor de quince dias habiles.

Pago de Derechos por permiso de construccion
Articulo 190. Todo permiso causara los derechos que fije la Ley de Ingresos vigente
para.el municipio de Valle de Santiago. El permiso y los planos aprobados, se
entregaran-al interesado.cuando éste cubra el monto de todos los derechos que
haya generado su autorizacion.

Seccién Segunda
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Inspeccién de obras

Inspeccién de las Obras
Articulo 191. La Direccidén tendra el numero de inspectores que sean necesarios y
segun lo permita el presupuesto municipal.

Los inspectores de la Direccion, previa identificacion, tendran-acceso a edificios
desocupados, en construccion, edificios peligrosos y a predios donde se estén
ejecutando obras a fin de inspeccionarlos.

Los inspectores mediante orden por escrito de la Direccion, tendran acceso a los
edificios habitados, exclusivamente para el cumplimiento de la orden-respectiva.
Los propietarios, representantes legales y/o Peritos Responsables de Obra, asi
como, los ocupantes de predios, edificios, estructuras, obras en construccion, obras
en demolicion y cualquier otra intervencion relacionada con la construccion, deberan
permitir la inspeccion de las obras en proceso.

Inspectores de Obra
Articulo 192. La Direccion podra inspeccionar las obras, segun: lo dispuesto por el
presente Reglamento y con el personal debidamente capacitadoy acreditado en las
condiciones que juzgue pertinentes.

De la inspeccion ordinaria de obras
Articulo 193. Para la inspeccidén ordinaria de obras, deberan seguirse las
formalidades del procedimiento de inspeccion y vigilancia, paraello, los inspectores
deberan anotar en la Bitacora, sila hubiera, la fecha de su visita y las observaciones
que estimen pertinentes.

TITULO QUINTO
DE LA CONSTRUCCION DE OBRAS
MATERIA DEL PRESENTE REGLAMENTO

Capitulo Primero
De la ejecucion, procedimientos y

materiales de construccioén

Seccioén Primera
De la ejecucion de las obras

De la ejecucién de la obra
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Articulo 194. Los Peritos Supervisores y/o Peritos Responsables de Obra, si los
hubiera, o los propietarios de una obra que no requiera responsiva, estan obligados
a vigilar que la ejecucion de la misma se realice con las técnicas constructivas mas
adecuadas -y se tomen las medidas necesarias para evitar causar molestias o
perjuicios a terceros.

Articulo 195. Durante la ejecucion de cualquier construccion, el Perito Supervisor
y/o Perito Responsable De Obra, si lo hubiera, o el propietario de una obra que no
requiera de responsiva, tomaran las precauciones, adoptaran las medidas técnicas
y-realizaran los trabajos necesarios para proteger la vida y la integridad fisica de los
trabajadores y. la de terceros, asi como para evitar los dafos que directa o
indirectamente pudiera causar la ejecucion de la obra.

De los planos autorizados
Articulo 196. Los planos autorizados, la Bitacora de obra y los permisos de
construccion deberan conservarse en las propias obras durante la ejecuciéon de
éstas y estar a la disposicion de los inspectores de la Direccion.

De Ia bitacora de obra
Articulo 197. El Perito supervisor y/o Perito Responsable de Obra estan obligados
a mantener en la obra la Bitacora encuadernada y foliada, y tenerla a disposicién de
los Inspectores de la Direccion.

El Perito supervisory/o Perito Responsable de Obra cuidara de la veracidad de las
anotaciones suscritas-por él y por los inspectores de la Direccion.

Seccion Segunda
Procedimientos constructivos

De los procedimientos constructivos
Articulo.198. Para la utilizacién de los distintos materiales o la aplicacion de
sistemas estructurales, deberan seguirse procedimientos constructivos que
cumplan-con los-requisitos del presente Reglamento y demas normas técnicas
aplicables.

Tales procedimientos deberan garantizar que el comportamiento de la estructura
esté acorde conlo especificado en el disefio estructural. El Perito Supervisor y/o

Perito Responsable de Obra vigilara que se cumpla con este Reglamento.

De'los nuevos sistemas y procedimientos de construccion
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Articulo 199. Podran utilizarse los nuevos sistemas y procedimientos de
construccion que el desarrollo de la técnica introduzca, previa autorizacion de la
Direccidon para lo cual el Perito Supervisor y/o Perito Responsable De Obra,
presentara una solicitud detallando el procedimiento propuesto y anexando en su
caso los datos de los estudios y los resultados de las pruebas experimentales
efectuadas o certificacion como Normas Oficiales Mexicanas NOM.

De dafios y molestias a terceros
Articulo 200. Durante la ejecucion de una obra, deberan tomarse las medidas
necesarias para no alterar el comportamiento ni el funcionamiento—de las
construcciones o instalaciones colindantes o en la via publica, ejecutando, bajo la
responsabilidad del Perito supervisor y/o Perito Responsable de Obra, los
procedimientos especificados en los planos estructurales 'y en-la memoria de
calculo, asi como las normas de Seguridad en obra. Se deberan tomar las medidas
necesarias para no causar molestias a los vecinos o a los usuarios de lavia publica.

Seguridad e higiene
Articulo 201. Las construcciones provisionales y las bodegas/de obra, deberan
cumplir con los requisitos de seguridad e higiene, tener buen aspecto y conservarse
en buen estado de presentacion.

Suspension-por mas de 60 dias
Articulo 202. Los propietarios de las obras cuya construccion sea suspendida por
mas de sesenta dias, por cualquier causa, a excepcion delas suspensiones
aplicadas por la Direccion, estaran obligados a:

I.  Dar aviso por escrito a la Direccion;
ll. Limitar sus predios con la via publica por medio de cercas tapiales'o
bardas;
lll.  Clausurar provisionalmente los vanos que fueran necesarios a fin de
impedir el acceso a la construccion;
IV. Recoger a resguardo cualquier material de construccion o escombro dentro
de la obra y/o sobre la via publica; vy,
V. Enjarrar la(s) fachada(s) aun cuando la obra no esté concluida.

De danos y molestias a terceros por-suspension
Articulo 203. Cuando se interrumpa una excavacion por un periodo mayor a dos
semanas, se tomaran las precauciones necesarias para evitar que se presenten
movimientos que puedan danar a las construcciones o alos predios colindantes o
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a las instalaciones en la via publica, y que ocurran fallas en las paredes o taludes
de las excavaciones por intemperismo prolongado.

Se tomaran también las precauciones necesarias para impedir el acceso al sitio de
la-excavacion,, instalando protecciones de la excavacion y del desplante de la
cimentacion.

Profundidad de las excavaciones
Articulo 204. Las excavaciones no podran tener profundidad mayor a un 1.50
metros, al menos que cumplan con las normas técnicas aplicables a la materia como
taludes con angulo.de reposo del material que se excava o elementos de
cimentacion y otros aplicables a las necesidades o peculiaridades del sitio y/o
proyecto, asi.como:las construcciones subterraneas no podran contar con mas de
dos niveles:.

Del desplante de la cimentacion
Articulo 205. Las/'excavaciones cuya profundidad maxima no exceda de un metro
cincuenta centimetros, ni sea mayor que la profundidad del nivel freatico, ni la de
desplante de los cimientos vecinos, podran efectuarse en toda la superficie.

Articulo 206. Previa autorizacién de la Direccion, podra extraerse agua de un predio
mediante bombeo, siempre que se tomen precauciones para limitar los efectos del
mismo 'sobre predios-colindantes y sobre el propio predio, las cuales seran
determinadas por el'estudio de mecanica de suelos correspondiente.

Articulo 207. El desplante de cualquier cimentacion se hara en los términos de las
normas técnicas-aplicables en la materia o calculo estructural.

Especificaciones de los materiales
Articulo 208. La resistencia, calidad y caracteristicas de los materiales empleados
en la construccion, seran las que se sefalen en las especificaciones de disefio y
normas complementarias de calidad correspondientes.

De Ia fisonomia de la edificacion
Articulo 209. Las partes exteriores de los edificios que sean visibles desde la via
publica se proyectaran de acuerdo a lo que dispone el presente reglamento.

Las fachadas y los paramentos de cada construcciéon que sean visibles desde la via
publica, deberan tener acabados apropiados cuyas caracteristicas de forma, color
y textura sean/armonicos entre si, y conserven o mejoren el paisaje urbano de las
vias publicas en que se encuentran ubicadas.
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Las fachadas de los monumentos inmuebles catalogados y de las construcciones
que se localicen dentro de zona | de monumentos, inmuebles y sitios catalogados
se ajustaran ademas a lo dispuesto por la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas
Arqueoldgicas, Artisticas e Historicas.

Los demas elementos de ornato que se usen en las fachadas y paramentos _se
ajustaran a lo establecido en el presente reglamento.

Pruebas de seguridad estructura
Articulo 210. Sera necesario comprobar la seguridad de una-estructura por medio
de pruebas de carga como lo establezca la normatividad y la Direccion.

Capitulo Segundo
Normas generales de seguridad estructural

Resistencia y calidad de materiales
Articulo 211. La resistencia y calidad de los materiales empleados en la
construccion seran las que se senalan en las especificaciones de disefo y los
planos constructivos registrados. Cuando se proyecte utilizar;en una’construccién
algun material nuevo, del cual no existan Normas Técnicas o Normas de Calidad, el
Perito supervisor y/o Perito responsable de Obra debera solicitar la aprobacion
previa de la Direccion, para lo cual presentara los resultados de las pruebas de
verificacion de dicho material.

Seguridad estructural asentado en bitacora
Articulo 212. En la bitdcora debera anotarse lo concerniente a_los aspectos de
seguridad estructural, la descripcion de los procedimientos de  construccion
utilizados, las fechas de las distintas operaciones, la interpretacion-de la forma en
que se han resuelto detalles estructurales no contemplados en el proyecto
estructural, asi como cualquier modificacién o adecuacion que resulte necesaria al
contenido de los mismos. Toda modificacion, adicidn o interpretacién de los-planos
estructurales debera apegarse al permiso de construccion y ser aprobada por-el
Perito Responsable de Obra y/o Perito Supervisor, ademas deberan elaborarse
planos que incluyan las modificaciones significativas del proyecto estructural que se
haya aprobado y realizado.

Articulo 213. Las disposiciones de este Capitulo- se aplican-tanto a las
construcciones, obras de refuerzo, reparaciones y demoliciones de las obras a las
que se refiere este Reglamento.
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Articulo 214. Para puentes, tuneles, torres, chimeneas y estructuras industriales no
convencionales debera requerirse al Perito supervisor y/o Perito Responsable de
Obra el disefio y calculos, asi como las especificaciones técnicas de armado y
construccion ‘que deberan estar firmadas por el calculista e incluirse en la
Responsiva Técnica del Perito Responsable de Obra.

Los procedimientos de revision de la seguridad para cada uno de los casos
expresados en el parrafo anterior, deberan ser aprobados por la Direccion, y en su
caso, ésta podra requerir pruebas especificas para garantizar la seguridad
estructural.

Separacion entre predios colindantes
Articulo '215. Toda construccion debera separarse de sus linderos con predios
vecinos por medio de bardas colindantes en cada predio.

Materiales de recubrimiento
Articulo 216. Los acabados y recubrimientos cuyo desprendimiento pueda
ocasionar dafnos a-los ocupantes de la construccion o a los que transiten en su
interior, deberan fijarse mediante procedimientos aprobados por el Perito Supervisor
y/o Perito Responsable de Obra.

Articulo 217. Enlos recubrimientos pétreos en fachadas y escaleras, a las fachadas
prefabricadas de concreto, asi como a los plafones de elementos prefabricados de
yeso y otros materiales pesados, ademas de ser alcance del disefo estructural, sera
parte de la-‘Responsiva Técnica emitida por el Perito Responsable de obra.

Perforaciones o alteraciones de elementos estructurales
Articulo 218. Cualquier perforacion o alteracion en un elemento estructural para
alojar ductos o instalaciones debera ser aprobada por el Perito Supervisor y/o Perito
Responsable de Obra, incluyendo en su Responsiva Técnica y en los planos de
detalles que-indiquen las modificaciones y refuerzos locales necesarios. No se
permitira -que, en las instalaciones de gas, agua, y drenaje crucen juntas
constructivas de. un edificio, a menos que se provean de conexiones o de tramos
flexibles.

Capitulo Tercero
Regularizaciones y procedimientos de control

Contenido del permiso de construccion
Articulo 219. Las obras terminadas sin permiso, podran regularizar su situacién
llenando los mismos requisitos que se presentan para las obras nuevas.
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A esta regularizacion de obra se le impondra una sancion administrativa y podria
estar sujeta a demolicién de los trabajos ejecutados, conforme a lo establecido en
el presente Reglamento.

En cuanto al pago de derechos, éstos se incrementaran en un 50% por concepto de
tramitacion extemporanea en caso de requerimiento mediante acta-y. del 25% en
regularizaciones espontaneas.

Suspension.y clausura de obra
Articulo 220. Podra ordenarse la suspension o clausura de la obra cuando:

I. Se incurra en falsedad de los datos consignados en las solicitudes de
permiso;
Il.  Por omitir intencionalmente en la solicitud de permiso la declaracion de que
el inmueble posee una declaratoria como valor artistico o histérico;
lll.  Por carecer o perder la bitacora;
IV.  Por ejecutar una obra sin el permiso correspondiente;
V. Por ejecutar una obra modificando el proyecto) autorizado, las
especificaciones o los procedimientos aprobados por la Direccion, siempre
y cuando, dichas modificaciones vayan en contra de la seguridad de la obra
o cambie el género o fisonomia del edificio;
VI. Por ejecutar una obra sin la participacion de un Perito, Responsable de Obra,
cuando ésta lo requiera, como lo establece el presente Reglamento;

VII.  Por ejecutar una obra sin las debidas precauciones y con el peligro de la
vida o la seguridad de las personas o propiedades;

VIIl.  Porimpedir u obstaculizar al personal de la Direccion el cumplimiento de sus
funciones; y

IX.  Porusar una construccion o parte de ella, sin haberse terminado ni obtenido
la autorizacion para el Uso y Ocupacion de la Construccion.

Obras sin permiso y su suspension
Articulo 221. La Direccién podra ordenar medidas de urgente.aplicacion,; ‘en
aquellas obras donde se hayan ejecutado trabajos sin el permiso correspondiente.o
por incurrir en alguno de los supuestos establecidos en el articulo anterior.

Articulo 222. La Direccién podra otorgar el permiso correspondiente a efectode
regularizar aquellas obras que se ejecutaron sin permiso. previo a solicitud de un
Perito Responsable de Obra o del propietario, en su: caso, fijando plazos para
corregir las deficiencias que motivan la suspension.
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Articulo 223. Agotado el procedimiento administrativo establecido en el presente
Reglamento y vencido el plazo concedido, sin que el presunto infractor hubiere
realizado las correcciones de las deficiencias encontradas, se podra ordenara la
demolicion de las mismas a costa del propietario.

Capitulo Cuarto
De las normas de seguridad

Accesibilidad y evacuacion
Articulo 224. Para asegurar que las salidas y circulaciones de los edificios
garanticen ‘un rapido 'y seguro desalojo, se deberan cumplir las siguientes
disposiciones, adicionales ajlas de Proteccién Civil:

I. En las edificaciones con uso diferente al habitacional unifamiliar, las
circulaciones que funcionen como salida a la via publica o conduzcan directa
o indirectamente ‘a éstas, estaran sefializadas con letreros y flechas con
caracteristicas de identificacion para débiles visuales y con la leyenda escrita
“SALIDA DE EMERGENCIA”, toda edificacion de este tipo debera contar con
puertas que'invariablemente abatan al exterior y dotadas de mecanismo de
apertura de seguridad;

Il. La distancia desde cualquier punto en el interior de una edificacion a una
puerta, circulacion horizontal, escalera o rampa, que conduzca directamente
a/la via publica; areas exteriores o al vestibulo de acceso de la edificacion,
medidas a_lo largo de la linea de recorrido, sera de 40.00 metros como
maximo; estas distancias podran ser incrementadas hasta en un 50% si la
edificacion o local cuenta con un sistema de extincion de fuego;

lll.  Las salidas a la via publica en edificaciones de salud contaran con rampas
que cumplan con lo indicado en el presente reglamento.

IV. Las edificaciones para educacion deberan contar con areas de dispersion y
espera dentro de los predios, donde desemboquen las puertas de salida de
los-alumnos antes de conducir a la via publica, con dimensiones minimas de
0.20 m2 por alumno; vy,

V. _Las puertas de acceso, intercomunicacion y salida deberan tener una altura
de 2.10 metros cuando menos, y una anchura que cumpla con la medida libre
de 0.90-metros por cada 50 usuarios o fraccion, pero sin reducir los valores
minimos que se mencionan en los siguientes preceptos.

Normatividad de los accesos
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Articulo 225. Para el calculo del ancho minimo del acceso principal podra
considerarse solamente la poblacién del piso o nivel de la construccién con mas
ocupantes, sin perjuicio de que se cumpla con los valores minimos indicados enla
normatividad de accesibilidad universal vigente en materia de proteccion civil. En
este caso las puertas a la via publica deberan tener una anchura reglamentaria
como el de las puertas entre vestibulo y sala.

Regulacion de las salidas de emergencia
Articulo 226. Salida de emergencia es el sistema /de puertas, circulaciones
horizontales, escaleras y rampas que conducen a la via publica o a areas exteriores
comunicadas directamente con ésta, adicional a los accesos de uso normal, que-se
requeriran cuando la edificacion sea de riesgo mayor segun la clasificacion
establecida por la Direccion de Proteccion Civil y que deberan ser de acuerdo con
las siguientes disposiciones:

I. Las salidas de emergencia seran en igual numero y dimensiones que las
puertas, circulaciones horizontales y escaleras consideradas en el proyecto,
y deberan cumplir con todas las demas disposiciones establecidas en esta
seccion para circulaciones de uso normal.

Il.  No se requeriran escaleras de emergencia en las edificaciones.de hasta tres
niveles de altura, cuyas escaleras de uso normal estén-ubicadas en locales
abiertos al exterior en por lo menos uno de suslados, 0 que estén
presurizadas y cuenten con ductos de extraccion de humos, aun cuando
sobrepasen los rangos de ocupantes y superficie--establecidos para
edificaciones de riesgo menor, de conformidad con el presente reglamento y
Normas Técnicas Complementarias aplicables.

lll. Las salidas de emergencia deberan permitir el desalojo de-cada nivel de la
edificacion, sin atravesar locales de servicio como cocinas y bodegas, y

IV. Las puertas de las salidas de emergencia deberan contar con mecanismos
que permitan abrirlas desde dentro mediante una operacién simple de
empuje.

Normatividad de corredores‘y tiineles
Articulo 227. Las circulaciones horizontales como corredores, pasillos y-ttneles
deberan cumplir con la altura indicada en este reglamento y con una anchura
adicional no menor de 1.20 m por cada 100 usuarios o fraccion, ni-menor.a los
valores minimos de la normatividad vigente aplicable en la materia.

Escaleras y rampas peatonales
Articulo 228. Las edificaciones tendran siempre escaleras o rampas peatonales
que comuniquen con todos sus niveles, aun y cuando existan elevadores, escaleras
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eléctricas o montacargas, ademas se debera cumplir con las disposiciones que
establezca la Direccion de Proteccion Civil y su Reglamento y la demas
normatividad de accesibilidad universal vigente.

Dimensionamiento de las escaleras
Articulo 229. Los anchos minimos de las escaleras se incrementaran en 0.60 m por
cada 75 usuarios-o fraccion, y el ancho de la huella del escalén no podra ser menor
a 0.30 m la medida. del.peralte no podra ser mayor a 17.5 cm y deberan atender a
la normatividad vigente aplicable en la materia.

Normatividad de espacios con finalidad recreativa
Articulo 230. Los establecimientos con finalidad recreativa deberan cumplir con las
disposiciones que establezcan la Direccion de Proteccion Civil y su Reglamento, asi
como los' dimensionamientos minimos que para este efecto marca el Sistema
Normativo-de Equipamiento Urbano de la Secretaria de Desarrollo Agrario,
Territorial y Urbano (SEDATU) y su normatividad.

Normatividad de los

transportadores mecanicos

Articulo 231. Para la instalacion y utilizacion de los transportadores mecanicos

debera cumplirse con las disposiciones que establezcan la Direccion de Proteccion

Civil, asi como los dimensionamientos minimos que para este efecto marca la

normatividad aplicable en la materia. En caso de especificaciones o tecnologias

contemporaneas se'debera presentar la informacion técnica necesaria que ilustre el
sistema empleado, estudios y normatividad técnica.

Previsiones contra incendio
Articulo 232. Se sefiala lo siguiente, ademas de lo que establezca la Direccion de
Proteccion Civil en materia de incendios.

I. - ~-De riesgo menor son las edificaciones de hasta 3 niveles o 9 metros de altura,
incluyendo el pretil, y hasta 750.00 m2 construidos.; vy,

Il.-“De riesgo.mayor son las edificaciones de mas de tres niveles 0 9.00 m de
altura, 0 mas 750.00 m2 de construccion y, ademas, las bodegas, depdsitos
e industrias de cualquier magnitud, que manejen madera, pinturas, plasticos,
algodon,.combustibles o explosivos, o material inflamable de cualquier tipo.

Equipos contra incendios
Articulo 233. Las edificaciones deberan contar con las instalaciones y los equipos
necesarios para prevenir y combatir los incendios. Los equipos y sistemas contra
incendios deberan mantenerse en condiciones éptimas de funcionamiento, para lo
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cual deberan ser revisados y probados periédicamente por la Direccion de
Proteccion Civil. El propietario o el responsable designado para la etapa de
operacién y mantenimiento en las obras que se requiera, llevara un libro donde
registrara los resultados de estas pruebas y los exhibira a las' autoridades
competentes a solicitud de éstas. La Direccion tendra la facultad de exigir, en
cualquier construccion, las instalaciones o equipos especiales que juzguen
necesarios ademas de los sefialados en esta seccion, sefialando que ademas se
debera cumplir con las disposiciones que establezca la Direcciéon de: Proteccion
Civil.

Medidas de mitigacién para riesgo de incendio
Articulo 234. Para mitigar el riesgo de incendio se debera cumplir con las
observaciones que haga la Direccion de Proteccion Civil, para los elementos
constructivos de los locales y edificaciones se deberan observar lo siguiente:

I. Laresistencia al fuego es el tiempo que se resiste un‘-material al fuego directo
sin producir flama o gases toxicos, y que deberan cumplir los elementos
constructivos en atencién a lo siguiente:

a) Elemento estructural (columnas, vigas, trabes, entrepisos, techos,
muros de carga) y muros en escaleras, rampas 'y elevadores. De
riesgo mayor: 3 horas; de riesgo menor: 1 hora.

b) Escaleras y rampas. De riesgo mayor: 2 horas; De-riesgo menor: 1
Hora.

c) Puertas de comunicacion a escaleras, rampas y elevadores. De riesgo
mayor: 2 horas; De riesgo menor: 1 hora.

d) Muros exteriores en colindancias y muros” en . circulaciones
horizontales. De riesgo mayor: 1 hora; De riesgo menor: 1 hora.

Il. Los elementos estructurales de acero de las edificaciones de riesgo mayor,
deberan protegerse con elementos o recubrimientos de- concreto,
mamposteria, yeso, cemento portland con arena ligera, perlita o vermiculita,
aplicaciones a base de fibras minerales, pinturas retardantes al fuego u otros
materiales aislantes que apruebe la Direccion de Proteccion Civil, en los
espesores necesarios para obtener los tiempos minimos de. resistencia al
fuego establecidos en la fraccidn anterior.

lll. Los elementos estructurales de madera de las edificaciones de riesgo mayor,
deberan protegerse por medio de aislantes o retardantes al fuego que sean
capaces de garantizar los tiempos minimos de ‘resistencia al fuego
establecido en este articulo segun el tipo de edificacion. Los elementos
sujetos a altas temperaturas, como tiros de chimeneas, campanas de
extraccién o ductos que puedan conducir gases a mas de 80 grados
centigrados deberan distar de los elementos estructurales de madera un
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minimo de 60 cm. En el espacio comprendido en dicha separacion debera
permitirse la circulacion del aire.

IV.. Los materiales utilizados en recubrimientos de muros, cortinas, lambrines y
falsos plafones deberan cumplir con los indices de velocidad de propagacion
del fuego que establezcan las normas aplicables en la materia.

V. - Losductos para instalaciones, excepto los de retorno de aire acondicionado,
se prolongaran y ventilardn sobre la azotea mas alta a la que se tenga
acceso. Las puertas o registros seran de materiales a prueba de fuego y
deberancerrarse | automaticamente. Los ductos de retorno de aire
acondicionado estaran protegidos en su comunicacién con los plafones que
actuen como- camaras planas, por medio de compuertas o persianas
provistas de  fusibles y construidas en forma tal que se cierren
automaticamente bajo la accion de temperaturas superiores a 60 grados
centigrados.

VI. Lostiros o tolvas para conduccion de materiales diversos, ropa, desperdicios
0 basura, se/ prolongaran por arriba de las azoteas. Sus compuertas o
buzones deberan ser capaces de evitar el paso de fuego o de humo de un
piso a otro del edificio y se construiran con materiales a prueba de fuego.

VIl. Se requerira el visto bueno de la Direccion Proteccién Civil para emplear
recubrimientoy decorados inflamables en las circulaciones generales y en
las zonas de-concentracion de personas dentro de las edificaciones de riesgo
mayor. En’los locales de los edificios destinados a estacionamiento de
vehiculos quedaran prohibidos los acabados o decoraciones a base de
materiales inflamables, asi como el almacenamiento de liquidos o materiales
inflamables o explosivos.

VIIl..~ Los plafones.y sus elementos de suspensién y sustentacion se construiran
exclusivamente con materiales cuya resistencia al fuego sea de una hora por
lo menos. En caso de plafones falsos, ningun espacio comprendido entre el
plafén y la losa se comunicara directamente con cubos de escaleras o
elevadores. Los canceles que dividen areas de un mismo departamento o
local podran tener una resistencia al fuego menor a la indicada para muros
interiores_divisorios en la fraccidén V de este articulo, siempre y cuando no
produzcan gases toxicos o explosivos bajo la accion del fuego.

IX. ' Las chimeneas deberan proyectarse de tal manera que los humos y gases
sean conducidos por medio de un ducto directamente al exterior en la parte
superior de la edificacion. Se disefiaran de tal forma que periddicamente
puedan-ser deshollinadas y limpiadas. Los materiales inflamables que se
utilicen en la construcecion y los elementos decorativos, estaran a no menos
de 60 ‘centimetros de las chimeneas y en todo caso, dichos materiales se
aislaran por elementos equivalentes en cuanto a resistencia al fuego.
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X. Las campanas de estufas o fogones excepto de viviendas unifamiliares,
estaran protegidas por medio de filtros de grasa entre la boca de la campana
y su union con la chimenea y por sistemas contra incendio de operacién
automatica o manual.

XIl. En los pavimentos de las areas de circulaciones generales de edificios, se
emplearan unicamente materiales a prueba de fuego.

XIl. Las casetas de proyeccion en edificaciones de entretenimiento tendran su
acceso y salida independientes de la sala de funcién; no tendran
comunicacion con ésta, se ventilaran por medios artificiales-y se construiran
con materiales incombustibles.

Materiales inflamables
Articulo 235. Para los efectos de este reglamento se consideran materiales no
inflamables los siguientes: adobe, tabique, ladrillo, block de cemento, yeso, asbesto,
concreto, vidrio y metales.

Equipos contra incendio por tipo de edificacion y riesgo
Articulo 236. Ademas de cumplir con las disposiciones que establezca la Direccién
de Proteccién Civil, los dispositivos minimos contra incendio con que deberan contar
las edificaciones seran los siguientes:

. Las edificaciones de riesgo menor con excepcion de los edificios destinados
a habitacién, de hasta tres niveles, deberan contar ‘en cada piso con
extintores contra incendio adecuados al tipo de incendio que pueda
producirse en la construccion, colocados en los lugares facilmente accesibles
y con sefialamientos que indiquen su ubicacién de tal manera.que su acceso,
desde cualquier punto del edificio, no se encuentre a mayor distancia de
30.00 m.

Il. Las edificaciones de riesgo mayor deberan disponer, ademas de lo.requerido
para las de riesgo menor a que se refiere la fraccion anterior, de las siguientes
instalaciones, y equipos preventivos:

a) Tanques o cisternas para almacenar agua en proporcidn a 5 litros por
metro cuadrado construido, reservada exclusivamente.a surtirala red
interna para combatirincendios. La capacidad minima para este efecto
sera de 20,000 litros;

b) Dos bombas automaticas autocebantes, cuando menos una eléctrica
y otra con motor de combustién interna, con secciones independientes
para surtir a la red con una presion constante entre 2:50 y 4.20
kilogramos/cm2.

¢) Una red hidraulica para alimentar directa y exclusivamente las
mangueras contra incendio dotadas de toma siamesa de 64 mm de



PERIODICO OFICIAL 18 DE SEPTIEMBRE - 2024 PAGINA 89

diametro con valvulas de no retorno en ambas entradas y de 7.5
cuerdas.

Simulacros de incendio
Articulo 237. Es conveniente que cada seis meses, por lo menos, se lleven a cabo
simulacros:de incendios en las edificaciones de riesgo mayor, en los que participen
los empleados. y los-usuarios. Los simulacros consistiran en practicas de salidas de
emergencia, utilizacion de los equipos de extincion, y formacion de brigadas contra
incendio, de acuerdo con lo'que establezca la Direccion de Proteccion Civil, misma
que-supervisara estos eventos.

TITULO SEXTO
DE LA TERMINACION DE OBRAS Y AUTORIZACION PARA SU OCUPACION

Capitulo Primero
Certificacion de terminacién de obra

Certificacion de terminacién de Obra
Articulo 238. Es. obligacion del interesado, ya sea el propietario y/o Perito
Responsable de Obra, segun sea el caso, que una vez concluida en su totalidad la
obra, dar aviso por escrito a la Direccién quien ordenara se lleve a cabo una
inspeccion al sitio para verificar el cumplimiento de lo establecido en el permiso
respectivo.

Cuando la obra realizada cumpla con lo requerido, cuente con los acabados
exteriores (enjarreobligatorio y de preferencia ya pintado, excepto cuando el
proyecto haya-sido autorizado con otro tipo de acabado o se trate de piedra
aparente), y los servicios de agua potable y drenaje en funcionamiento, la Direccion
expedira la Certificacion de Terminacion de Obra y autorizara su uso y ocupacion,
previo pago de los derechos correspondientes de acuerdo a la Ley de Ingresos
vigente para el Municipio.

Condiciones de seguridad de la edificacion
Articulo 239. La Direccién podra solicitar de la Direccion de Proteccion Civil la
opinion: técnica de seguridad y operacion, en donde se haga constar que la
instalacion o edificacion reune las condiciones de operacion y seguridad sefaladas
por los organismos competentes.

En las obras enlas que, ajuicio de la Direcciodn, existan dudas en cuanto a su disefo
estructural o se crea que existen defectos de construccion o no cumplimiento de
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especificaciones estructurales, se ordenaran las pruebas de carga de las que habla
el presente Reglamento antes de autorizar el uso u ocupacion del inmueble en el
que se haya realizado la obra.

Para el funcionamiento de giros industriales
Articulo 240. Para el establecimiento y funcionamiento de giros industriales tales
como fabricas, bodegas, talleres o laboratorios, se requerira la—autorizacion de
operacién previa inspeccién que practique la Direccion.

Dicha autorizacion se otorgara solamente si de la inspeccion resulta que el inmueble
reune las caracteristicas de construccion y de operacidén que para esta clase de
establecimientos o instalaciones exige el presente Reglamento y.los demas
organismos competentes.

Edificaciones que requieren Visto Bueno de seguridad
Articulo 241. Requieren el visto bueno de seguridad y operacion las.edificaciones
e instalaciones que a continuacion se mencionan:

. Escuelas y cualesquiera otras instalaciones destinadas a la ensefianza;

ll. Centros de reunion, tales como cines, teatros, salas de conferencias,
auditorios, cabaret, discotecas, restaurantes, salones de fiesta 0 similares,
museos, circos, carpas, estadios, arenas, hipédromos, plazas de toros o
cualesquiera otros con usos semejantes;

lll. Instalaciones deportivas o recreativas que sean objeto-de explotacion
mercantil, tales como canchas de tenis, frontenis, squash, karate, gimnasia,
boliches, albercas, locales para billares o juegos de salén;y,

IV. Edificios, locales o lugares en que se almacenen y distribuyan: materias-o
substancias inflamables, explosivas, toxicas, quimicas y en general que
impliquen peligro, tales como depdsitos de combustibles, depositos de
explosivos o de productos quimicos.

Terminacién de la-Obra
Articulo 242. Si del resultado de la inspeccion para la Certificacion de Terminacion
de Obra, y del cotejo de la documentacion correspondiente apareciera que la-obra
no se ajusto al permiso y a los planos autorizados, la Direccion ordenara al Perito
Supervisor y/o Perito Responsable de Obra o al propietario,. efectuar .las
rectificaciones que fueren necesarias y en tanto éstas no se ejecuten a satisfaccion
de la Direccién, no se expedira la certificacion requerida:

Capitulo Segundo
Uso, operacion, mantenimiento, ampliaciones y modificaciones



PERIODICO OFICIAL 18 DE SEPTIEMBRE - 2024 PAGINA 91

Seccion Primera
Uso y conservacion de predios y edificaciones

De la proteccidon uso y conservacion
Articulo 243. La Direccion establecera las medidas de proteccion que, ademas de
lo-dispuesto en la-materia y reglamentos aplicables, deberan cubrir las edificaciones
cuando:

.- Produzcan, almacenen, vendan o manejen objetos o sustancias téxicas
explosivas, inflamables o de dificil combustion;

Il.  Acumulen residuos, escombros y basuras;

. Impliqguen la aplicacion de excesivas o descompensadas cargas o la
transmision-de vibraciones excesivas a las construcciones;

IV. Se trate de excavaciones profundas; vy,

V. Produzcan humedad, rsalinidad, corrosion, gases, humos, polvos, ruidos,
trepidaciones, cambios' importantes de temperatura, malos olores y otros
efectos/ perjudiciales o molestos que puedan ocasionar dafos a terceros, en
Su persona o sus propiedades.

De los usos y destinos de los inmuebles
Articulo 244. Los inmuebles no podran dedicarse a usos que modifiquen las cargas
vivas, cargas muertas, o-el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

Cuando una edificacion o un predio se utilice total o parcialmente para algun uso
diferente del autorizado, sin haber obtenido previamente la licencia de cambio de
uso establecido’en el Reglamento Municipal de Zonificacion, Uso y Destino del
Suelo de Valle de Santiago, Gto., la Direccion ordenara, con base en el dictamen
técnico, lo siguiente:

l.  La-restitucion de inmediato al uso aprobado, si esto puede hacerse sin la
necesidad de efectuar obras; vy,

Il. - Laejecucion de obras, adaptaciones, instalaciones y otros trabajos que sean
necesarios para el correcto funcionamiento del inmueble y la restitucion al
uso aprobado, dentro del plazo que para ello se senale.

Obligacién de la Conservacion de los inmuebles
Articulo 245. Los propietarios de las edificaciones y predios tienen la obligacion de
conservarlas en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene,
evitar que se conviertan en'molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar
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y corregir los desperfectos, fugas y consumos excesivos de las instalaciones vy
observar ademas las siguientes disposiciones:

I. Los acabados de las fachadas deberan mantenerse en buen estado. de
conservacion y limpieza. Todas las edificaciones deberan contar con
depdsitos de basura y en su caso, con el equipamiento senalado en este
Reglamento;

Il. Los predios no edificados, deberan contar

lll.  con cercas en sus limites que no le colinden con construcciones permanentes
de una altura minima de 2.50 metros, construidas con cualquier material
excepto madera, cartdn, alambrado de puas y otros similares que pongan en
peligro la seguridad de las personas y bienes;

IV. Los predios no edificados deberan estar libres de escombro -y basura,
drenados adecuadamente; vy,

V. Quedan prohibidas las instalaciones y construcciones  precarias en las
azoteas de las edificaciones cualquiera que sea el uso'.que pretenda
darseles.

Manuales de operacién y mantenimiento
Articulo 246. En las edificaciones que requieran de manuales de operaciones y
mantenimiento, su contenido minimo debera ser:

I. Tendra tantos capitulos como sistemas de instalaciones, estructura,
acabados equipos y mobiliario tenga la edificacion;

Il. En cada capitulo se hara una descripcion del sistema en cuestiéon y se
indicaran las acciones minimas de mantenimiento preventivo vy
mantenimiento correctivo;

lll. Para mantenimiento preventivo, se indicaran los procedimientos-y materiales
a utilizar, asi como la periodicidad. Se senalaran también los casos que
requieran la intervencion de profesionales especialistas; y,

IV. Para el mantenimiento correctivo, se indicaran los procedimientos y
materiales a utilizar para los casos mas frecuentes, asi como las acciones
que requeriran la intervencion de profesionales especialistas.

De los documentos de obra
Articulo 247. Los propietarios de las edificaciones deberan conservar.y exhibir,
cuando sea requerido por las autoridades, los planos finales' de cémo quedo
construida la obra, asi como, la memoria del disefio actualizado y:la Bitacora
respectiva, mismos que avalen la seguridad estructural de la’ edificacion en su
proyecto original y de sus posibles modificaciones.
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Mantenimiento de los equipos de extincion de fuego
Articulo 248. Los equipos de extincion de fuego deberan someterse a las siguientes
disposiciones relativas a su mantenimiento:

I. | Los extintores deberan ser revisados cada ano, debiendo sefialarse en los
mismos la fecha de la uUltima revisién y carga y la de su vencimiento. Después
de ser usados, deberan ser recargados de inmediato y colocados de nuevo
en su lugar; el acceso a ellos debera mantenerse libre de obstaculos;

Il.  Las mangueras contra incendio deberan probarse cuando menos cada seis
meses, salvo indicacion contraria de la Direccion de Proteccion Civil;

lll.~Los equipos de bombeo deberan probarse por lo menos una vez al afio, bajo
las condiciones de presion normal, por un minimo de tres minutos, utilizando
para ello los dispositivos necesarios para no desperdiciar agua.

IV. Ademas de lo dispuesto en las fracciones anteriores, en todo caso se debera
cumplir-con las observaciones que haga la Direccion de Proteccion Civil.

Seccion Segunda
Ampliaciones

Obras de ampliacién
Articulo 249. Las obras de ampliacion podran ser autorizadas si el Programa
Municipal (PMDUOET) y/o el Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Valle
de Santiago, Guanajuato, permite el nuevo uso y la densidad de ocupacion del
suelo, tomando en cuenta la disponibilidad y capacidad de los servicios publicos.

De los requerimientos de obras de ampliacion
Articulo 250. Las obras de ampliacion, cualquiera que sea su tipo, deberan cumplir
con los requerimientos de habitabilidad, accesibilidad universal, funcionamiento,
seguridad, ‘higiene, proteccion al ambiente, integracion al contexto y el
mejoramiento de la imagen urbana, que establece este Reglamento.

Limites de obras de ampliacion
Articulo 251. Las obras de ampliacion no deberan sobrepasar nunca los limites de
resistencia estructural 'y las capacidades de servicio de las tomas, acometidas y
descargas de ‘las instalaciones hidraulicas, sanitarias y eléctricas de las
edificaciones en uso.

TITULO SEPTIMO
INFRACCIONES, SANCIONES Y MEDIDAS DE SEGURIDAD

Capitulo Primero
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Inspeccion y vigilancia

Reglas aplicables
Articulo 252. La realizacion de las acciones de inspeccion y. vigilancia ylos
procedimientos para la imposicion de sanciones y medidas de seguridad se
sujetaran a las disposiciones de este Titulo, a las del Cddigo Territorial, a las del
Caodigo de Procedimiento.

Denuncia popular
Articulo 253. Cualquier persona podra denunciar ante la Direccion, por escrito-o
comparecencia, todo hecho, acto u omisién que produzca o pueda producir el
incumplimiento de obligaciones y el ejercicio de los derechos establecidos en el
presente Reglamento, el Cdédigo Territorial y demas (instrumentos normativos
aplicables.
Cualquier servidor publico que, en el ejercicio de sus funciones, tome .conocimiento
de la posible infraccion a las disposiciones del presente-Reglamento, del Cddigo
Territorial, asi como de los reglamentos, programas y demas disposiciones juridicas
relativas, debera notificarlo, de inmediato, a la Direccion.

Actos de inspeccion y vigilancia
Articulo 254. La Direccion realizara los actos de inspeccién y. vigilancia para la
verificacion del cumplimiento del Codigo Territorial, este reglamento 'y las demas
disposiciones relativas.

La inspeccion y verificacion en relacion con los servicios publicos de suministro de
agua potable y de drenaje, tratamiento y disposicion de aguas residuales,. sera
llevada a cabo por el SAPAM y en caso de ser necesario por la Direccion de Medio
Ambiente.

Formalidades de las Visitas de Inspeccion
Articulo 255. Para la realizacion de las visitas de inspeccion, debera-mediar-orden
por escrito, la cual contendra:

. El nombre del propietario, poseedor, usufructuario; representante legal,
arrendador o de quien deba recibir la visita;

Il El nombre de los inspectores que deberan efectuar la visita;

1. El lugar de la edificacion, instalacion, estructura, anuncio, establecimiento
comercial, obra, predio o yacimiento que -han de verificarse o
inspeccionarse;
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V. Los motivos, objeto y alcance de la visita;

V. Las disposiciones legales que fundamenten la verificacidon o inspeccion;
Ys
VI. El nombre, cargo y firma autdgrafa de la autoridad que emite la orden.

Visitas de inspeccion
Articulo 256. La Direccion podra realizar, por conducto de los Inspectores
debidamente acreditados, visitas de inspeccion para verificar el cumplimiento de las
disposiciones del Codigo  Territorial, el presente Reglamento y los demas
instrumentos normativos aplicables, desahogar el procedimiento administrativo que
refiere este. Reglamento e imponer las sanciones y medidas de seguridad
necesarias que deriven del procedimiento en:

1. Los fraccionamientos, desarrollos en condominio, obras y/o edificaciones
que se encuentren en proceso de construccion o terminadas;

1. La instalacion o modificacion de estructuras, anuncios y/o mobiliario
urbano;

1. La explotacion’o cancelacion de yacimientos pétreos;

V. Los “establecimientos o instalaciones dedicadas a la produccion o
manufactura de productos y/o bienes y servicios;

V. Los ‘establecimientos de recepcion, almacenamiento y custodia de
productos y bienes;

VI. Los establecimientos expendedores de productos, bienes y/o prestadores
de servicios; y

VII. . Cualquier predio o construccion dentro del territorio municipal.

Los Inspectores debidamente acreditados, adscritos a la Direccion, deberan estar
provistos del'documento que los acredite como tal, asi como de la orden por escrito,
fundada y motivada, expedida por el titular de la Direccion, en la que se precisaran
las formalidades previamente establecidas en el articulo inmediato anterior.
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Articulo 257. La Direccion de Fiscalizacion y Reglamentos sera la dependencia
facultada para realizar visitas de inspeccion y verificar que los establecimientos
comerciales que de forma transitoria, ocasional o permanente,, almacenen,
produzcan, distribuyan o expendan en cualquiera de sus modalidades ©
graduaciones, bebidas alcohdlicas, cumplan con las disposiciones de la Ley de
Bebidas Alcohdlicas para el Estado de Guanajuato y sus Municipios, desahogar el
procedimiento administrativo correspondiente e imponer las sanciones y medidas
preventivas necesarias que deriven de dicho procedimiento.

Procedimiento de la visita de inspeccion
Articulo 258. Al iniciarse la visita de inspeccion, los Inspectores deberan
identificarse debidamente con la persona con quien se entienda la diligencia,
requiriéndole la presencia de la persona a quien va dirigida dicha visita, siendo esta
ultima a quien exhibiran la orden respectiva y le entregaran copia de la misma,
requiriéndola para que en el acto designe dos testigos.

En caso de negativa o de que los designados no acepten fungir.como testigos, los
Inspectores podran designarlos, haciendo constar esta situacion en el acta
administrativa que al efecto se levante, sin que esta circunstancia invalide los
efectos de la inspeccion.

En el supuesto de no encontrarse el visitado o su representante legal, se dejara
citatorio para que espere, a hora fija del dia habil siguiente, al personal autorizado
adscrito a la Direccion para la practica de la diligencia, con el apercibimiento que-de
no atender el citatorio, la diligencia se entendera con la persona que se encuentre
en el lugar o con el vecino mas préximo.

Los visitados, sus representantes o la persona con quien se entienda-la diligencia,
estan obligados a permitir a los inspectores el acceso al lugar o zona objeto de la
visita especificado en la orden, asi como a proporcionar y poner a la vista todaclase
de documentacion, equipos y bienes que se les requieran.

Acta administrativa derivada de la visita de inspeccion
Articulo 259. En toda visita de inspeccién se levantara acta administrativa,en la
que se hara constar en forma circunstanciada, los hechos u omisiones que se
hubiesen presentado durante la diligencia.
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Concluida la inspeccion se dara oportunidad a la persona con quien se entendi6 la
diligencia para que manifieste lo que a su derecho convenga, en relacion con los
hechos asentados en el acta.

Al finalizar la diligencia, se procedera a firmar el acta por la persona con quien se
entendio la diligencia, por los testigos y por el personal autorizado, quien entregara
copia del acta al interesado.

Si-la persona con quien se-entendiod la diligencia o los testigos, se negaren a firmar
el'acta, o elinteresado se negare a aceptar copia de la misma, dichas circunstancias
se-asentaran en ella, sin que esto afecte su validez; procediendo a fijarla en el
acceso al inmueble en que se practico la misma.

Facilidades para la realizacion de la visita de inspeccion
Articulo 260. La persona con quien se entienda la diligencia, estara obligada a
permitir al personal autorizado el acceso al lugar o lugares sujetos a inspeccidn en
los términos previstos en la-orden escrita a que se refiere el articulo 262 del parrafo
segundo, asi como a proporcionar toda clase de informaciéon que conduzca a la
verificacion _del cumplimiento del Cdédigo Territorial, este Reglamento y demas
disposiciones aplicables, con excepcién de lo relativo a derechos de propiedad
industrial o de otro tipo que sean confidenciales conforme a la ley de la materia.

Laautoridad debera mantener la informacioén recibida en reserva, de conformidad
con lo dispuesto en-la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica para
el Estado de Guanajuato y en la Ley de Proteccion de Datos Personales en
Posesion de Sujetos-Obligados para el Estado de Guanajuato.

Articulo 261. Detoda diligencia se levantara acta administrativa, en la que se hara
constar en forma circunstanciada, haciendo constar todos y cada una de los hechos
u omisiones que se hayan observado en la diligencia, misma que debera contener
como minimo:

I Fecha y'hora de inicio y término de la diligencia;

| Forma-en que se cercioro el inspector del domicilio o lugar objeto de la
visita;

11l Acreditacion/por medios fehacientes de la persona con la cual se atiende
la visita, si es por documentos oficiales se deberan asentar en dicha acta
los datos del mismo, como numero de folio o credencial, autoridad que lo
expide, fecha de expedicion; si es por medio de testigos, se deberan
establecer los generales de los mismos;
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V. Acreditacion de los testigos que participan en la visita, anexando los datos
del documento o medios que hagan posible la identificacién de los
testigos;

V. Acreditacion oficial del (los) inspector (es) que realizan la visita, expedido
por la Direccion, que los acredite legalmente para desempenar su funcion;

VL. Nombre y firma de cada uno de los participantes en la orden de visita;y,

VIl. Hacer constar los hechos u omisiones observados y acontecidos en-el
desarrollo de la misma, incluyendo los documentos solicitados al visitado,
especificando cuales de ellos exhibio.

Con las mismas formalidades indicadas en las fracciones anteriores, se levantaran
actas previas o complementarias, para hacer constar hechos concretos en el curso
de la visita o después de su conclusion.

El visitado, su representante o la persona con la que se entienda la visita de
inspeccion, podran formular observaciones en el acto de la diligencia; mostrar y
ofrecer pruebas con relacion a los hechos u omisiones, las que se haran constar en
el acta.

La persona con quien se haya entendido la visita de inspeccion;-los testigos y los
inspectores firmaran el acta. La negativa a firmar el acta o a recibir copia de la
misma, se debera hacer constar en el referido documento,. sin que esta
circunstancia afecte su validez.

De toda acta levantada, principal o complementaria, en diligencias practicadas en
la visita de inspeccidn, un ejemplar legible se entregara a la persona con quien se
entienda la diligencia.

Auxilio de la fuerza publica
Articulo 262. La Direccion, podra solicitar el auxilio de la fuerza publica para

efectuar la visita de inspeccion, cuando alguna o algunas personas obstaculicen o
se opongan a la practica de la diligencia, independientemente de las sanciones a
que haya lugar.

Medidas correctivas de urgente aplicacion
Articulo 263. Recibida el acta de inspeccion por la Direccién, en caso de encontrar

alguna violacion al Codigo Territorial, este reglamento u otros ordenamientos
juridicos aplicables, ésta requerira al interesado, mediante notificacion personal o
por correo certificado con acuse de recibo, para que adopte de inmediato las
medidas correctivas de urgente aplicacion, fundando y motivando el‘requerimiento
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y para que, dentro del término de 10 dias habiles contados a partir del dia habil
siguiente a aquel en que surta efectos la notificacion, manifieste por escrito lo que
a su.derecho convenga, en relacién con el acta de inspeccion y ofrezca pruebas en
relacion con-los hechos u omisiones que en la misma se hayan asentado.

Resolucion
Articulo 264. Una vez oido al presunto infractor, recibidas y desahogadas las

pruebas que ofreciere,-0 en caso de que el interesado no haya hecho uso del
derecho que le concede el articulo anterior dentro del plazo mencionado, se
procedera adictarla resolucion administrativa que corresponda, dentro de los treinta
dias habiles siguientes, misma que se notificara al interesado, personalmente o por
correo certificado con acuse de recibo.

Correccion de deficiencias o irregularidades observadas
Articulo 265. Enla resolucion administrativa correspondiente, en caso de haberse
encontrado infracciones 'al Codigo Territorial, este reglamento u otros
ordenamientos juridicos ‘aplicables se sefalaran o, en su caso, adicionaran las
medidas que deberan llevarse a cabo para corregir las deficiencias o irregularidades
observadas, el plazo otorgado al infractor para satisfacerlas pudiendo ser de entre
10y 30 dias habiles segun la situacién y las sanciones a que se hubiere hecho
acreedor conforme a-las disposiciones aplicables.

Dentro de los cinco-dias habiles que sigan al vencimiento del plazo otorgado al
infractor para subsanaras deficiencias o irregularidades observadas, éste debera
comunicar por escrito'y en forma detallada a la autoridad ordenadora, haber dado
cumplimiento a las medidas ordenadas en los términos del requerimiento respectivo.

Configuracién de delitos
Articulo 266. En los casos en que proceda, la Direccion, hara del conocimiento del
Ministerio. Publico la realizacion de actos u omisiones constatados que pudieran
configurar uno.o mas delitos.

Capitulo Segundo
Medidas de seguridad

Medidas de seguridad
Articulo 267. Se entendera por medidas de seguridad, las determinaciones
preventivas-ordenadas por la Direccion, que tendran por objeto evitar dafios a
personas o0 bienes que puedan causar las construcciones, instalaciones,
explotaciones, obras y acciones tanto publicas como privadas, en razén de existir
cualquiera de las causas a que se refiere el Codigo Territorial y/o el presente
Reglamento.
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Las medidas de seguridad son de inmediata ejecucion, se pueden imponer en
cualquier momento en tanto no se haya dictado la resolucion, tienen caracter
temporal, mientras persistan las causas que las motiven y se aplicaran sin perjuicio
de las sanciones administrativas o penales que en su caso correspondan,.por las
infracciones cometidas.

Causas para adoptar medidas de seguridad
Articulo 268. Son causas para adoptar cualquiera de las medidas de seguridad, las
siguientes:

l. La inestabilidad del suelo o inseguridad de la construccion existente o-en
ejecucion;

1. La carencia o estado deficiente de instalaciones 'y dispositivos de
seguridad, contra los riesgos de incendio, contaminacion, sismos u otros;

1. La edificacién u ocupacién de obras, construcciones o instalaciones que
pongan en grave riesgo a la poblacion;

V. Las deficiencias peligrosas en el mantenimiento de las estructuras de los
edificios;

V. La peligrosa localizacion, instalacién o funcionamiento.de los almacenes
explosivos, depdsitos de combustibles, productos inflamables, bancos de
materiales y otros de naturaleza semejante;

VL. El dano grave de las areas naturales protegidas y de-las zonas de
restauracion;

VII.  El dafio grave del patrimonio natural, cultural urbano y arquitectonico o de
las areas de valor esceénico;

VIIl. El riesgo inminente de contaminacion del agua con_repercusiones
peligrosas para la poblacién o para la estabilidad del=ciclo-hidrico;y,

IX.  Cualquier otra que contravenga lo dispuesto por el Codigo. Territorial y/o
el presente Reglamento y que pudiere afectar la integridad o seguridad
fisica de personas o bienes.

Acciones que se consideran medidas de seguridad
Articulo 269. Se consideran medidas de seguridad las siguientes:
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l. La suspensién temporal, de manera total o parcial, de trabajos,
servicios, proyectos o actividades;

1. La clausura temporal, de manera total o parcial, de construcciones,
predios, instalaciones, obras o edificaciones;

1. El retiro-de instalaciones, materiales, mobiliario o equipo;

V. El-aseguramiento de maquinaria, equipo o herramientas;

V. La prohibicion de la utilizacién de inmuebles, maquinaria o equipo;
VL. La desocupacion o-desalojo total o parcial de inmuebles;

VIl. La evacuacion|de cualquier inmueble;

VIIl. ' Cualquierotra que tienda a lograr los fines expresados en el Cadigo

Territorial y'en este reglamento;
IX. La suspension de las obras que se ejecuten sin autorizacion; vy,

X. La revocacion de permisos, que hayan sido obtenidos presentando
informacion falsa y/o incompleta.

Medidas de Seguridad en la Zona del

Centro Histoérico e Inmuebles Catalogados

Articulo 270. Enla-Zona del Centro Histérico e inmuebles catalogados, la Direccion

podra ordenar como medidas de seguridad ademas de las sefialadas en el articulo
inmediato anterior, las siguientes:

l. Lla suspension de las obras que se ejecuten sin autorizacion;

Il La demolicion..de las obras que se encuentren en oposicion con las
caracteristicas arquitectonicas del area o centro de poblacién; vy,

L. La modificacion de las obras para que sean acordes a las caracteristicas
arquitecténicas del-area o centro de poblacion.

Capitulo Tercero
Infracciones
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Infracciones
Articulo 271. Las personas fisicas o juridico-colectivas que infrinjan las
disposiciones del Codigo Territorial, el presente reglamento, y demas.normativa
aplicable, seran administrativamente sancionadas por el Titular del Gobierno
Municipal a través de la Direccion, en los términos de este ordenamiento, previo
acuerdo delegatorio para tal efecto.

Lo anterior con independencia de la responsabilidad civil, penal y/o-administrativa
en que puedan incurrir.

Actos afectados de nulidad
Articulo 272. Estara afectado de nulidad cualquier acto que se expida-o celebre en
contravencion del Codigo Territorial, este reglamento, el Programa Municipal, y
demas disposiciones aplicables.

Responsabilidad solidaria
Articulo 273. Para los efectos de este Capitulo seran solidariamente responsables

de las infracciones a las disposiciones del Cédigo Territorial,-este reglamento y
demas disposiciones normativas aplicables:

. El propietario o poseedor del o de los inmuebles involucrados;

Il Cualquier persona que ejecute, ordene o favorezca las acciones u
omisiones constitutivas de infraccion;

. Cualquier persona que con su conducta contravenga las disposiciones
del Caodigo Territorial, este reglamento y demas normativa aplicables en
la materia;

V. Los fedatarios o servidores publicos que intervengan o faciliten su
comision; y

V. Los servidores publicos que propicien por accién'u omisiéon un acto o
hecho que infrinja las disposiciones o principios establecidosen el Codigo
Territorial, este reglamento y demas normativa aplicable a la‘materia.

Conductas constitutivas de infraccion
Articulo 274. Se consideran conductas constitutivas de infraccion, en materia de

ordenamiento y administracion sustentable del territorio:
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l. Realizar cualquier tipo de obras, construcciones o instalaciones, sin haber
obtenido previamente los permisos otorgados por la Direccion, de
acuerdo a la zona que se trate;

1 Realizar cualquier obra, instalacion, actividad o proyecto en forma distinta
alas caracteristicas, términos y condiciones establecidos en los permisos
otorgados por la Direccion;

111 Continuar ejerciendo los derechos derivados de un permiso al vencerse
el término-del mismo, sin haber obtenido su renovacion;

V. Efectuar cualquier otro acto que modifique o altere las condiciones que
sirvieron de base para conceder los permisos a que se refiere el Codigo
Territorial, ' este reglamento y demas normativa aplicable, o que
contravengan las'disposiciones contenidas en los mismos;

V. Ejecutar/cualquier obra, instalacion, actividad o proyecto en zonas, areas,
sitios o'lugares-no permitidos;

VI. Danar ' la infraestructura publica, el equipamiento urbano, los parques
urbanos, jardines publicos, areas verdes, banquetas, calles o cualquier
otro bien de propiedad publica, con motivo de la ejecucion de cualquier
obra, instalacion, actividad o proyecto;

VIl. 'Danar oalterar de cualquier manera, los bienes considerados como parte
del patrimonio cultural, urbano, natural y arquitecténico o las areas de
valor esceénico;

VIII. ' Incumplir.con las resoluciones de la autoridad administrativa que ordenen
suspender, derribar, desarmar, demoler o retirar la obra o instalacion, en
el plazo sefalado para tal efecto o, dejar de cumplir cualquier medida de
seguridad ordenada por la Direccién en uso de las atribuciones que el
Codigo Territorial, este reglamento y demas normativa aplicable le

confiera;

IX. Impedir. a los Inspectores adscritos a la Direccion, la realizacion de
inspecciones que en los términos del presente reglamento se hubieren
ordenado;

X. Efectuar actos de publicidad o promocion de venta de lotes o viviendas

sin contar con el permiso correspondiente;
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XI. Realizar actos de promesa de venta, venta o cualquier otro acto traslativo
de dominio de naturaleza civil o administrativa, de lotes o viviendas sin
contar con el permiso correspondiente;

XIl. Realizar, dentro de un area de reserva natural protegida, cualquier obra,
instalacion, actividad o proyecto en contravenciéon a la-declaratoria o al
programa de manejo respectivo;

XIll. Instalar, colocar o ubicar cualquier anuncio y/o toldo.en contravencién-a
lo dispuesto en el Codigo Territorial, este reglamento:y/o el Programa
Municipal;

XIV. Colocar o construir antenas de telecomunicaciones sin haber obtenido los
permisos correspondientes; y,

XV. Cualquier acto o hecho que contravenga las disposiciones del Codigo
Territorial, el presente Reglamento, el Programa Municipal 'y demas
disposiciones normativas aplicables a la materia.

Infracciones imputables a los peritos
Articulo 275. Son infracciones cuya responsabilidad es imputable-a peritos;

L. Abstenerse de firmar la bitacora de obra de conformidad con lo sefialado
por la Direccion;

Il. Abstenerse de notificar a la Direccion, cualquier incidencia o cambio de
proyecto que detecte, en el caso de que no cuente al-momento de la
inspeccion, con el permiso correspondiente;

1. Abstenerse de asentar la informacion relativa a sus funciones en la
bitacora de obra, estando obligado a ello conforme al Cédigo-Territorial o
al presente Reglamento;

IV. Asentar en la bitacora de obra cualquier dato falso o cualquier-otro
documento con el propdsito de simular el cumplimiento de las
obligaciones derivadas del Codigo Territorial, este Reglamento o demas
normativa aplicable;

V. Abstenerse de notificar a la Direccion, que ha dejado de fungir como
responsable de una obra;
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VL. Fungir, de manera simultanea como perito supervisor y perito de proyecto
0 de obra;
VIl. Efectuar o tolerar cambios al proyecto que impliquen dafios a la

infraestructura municipal, al medio ambiente o que pongan en riesgo
inminente la integridad de las personas o de las cosas;

VIIIl. ~ Firmar como-perito, en cualquier proyecto, sin haberlo realizado;

1X. Realizar o consentir actos de venta o promesa de venta de lotes, sin haber
obtenido el permiso correspondiente;

X. Llevar a cabo cualquier conducta constitutiva de infraccion;

XI. Cooperar con los infractores en cualquier forma que resulte violatoria o
que contravenga-las disposiciones contenidas en el Cédigo Territorial,
este 'Reglamento; el Programa Municipal, y demas normativa que resulte
aplicable.

Infracciones imputables a los fedatarios
Articulo 276. Son infracciones cuya responsabilidad es imputable a los fedatarios,
registradores publicosy a cualquier otro servidor investido de fe publica:

. Autorizar-documentos, contratos, convenios, escrituras o actas que
contravengan lo dispuesto en el Codigo Territorial, este Reglamento, el
Programa Municipal, y demas normativa que resulte aplicable;

1. Inscribir-o registrar documentos e instrumentos que contravengan las
disposiciones del Codigo Territorial, este Reglamento, el Programa
Municipal, y demas normativa que resulte aplicable;

1. Proporcionar los informes, datos o documentos a que se refieren las
fracciones anteriores, alterados o falsificados; vy,

IV. Cooperar con los infractores en cualquier forma que resulte violatoria o
gue contravenga las disposiciones contenidas en el Codigo Territorial,
este Reglamento; el Programa Municipal, y demas normativa que resulte
aplicable.

Capitulo Cuarto
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Sanciones administrativas

Procedimiento.para la

imposicién de sanciones administrativas

Articulo 277. En la imposicion de cualquier sancion administrativa, se observara‘o
siguiente:

L. Previamente se citara al infractor sefialando las irregularidades
advertidas, a fin de que comparezca a manifestar o que -a su-derecho
convenga y aportar las pruebas que estime convenientes; de no
comparecer sin causa justificada, el dia y hora sefialados en el citatorio,
se tendra por satisfecho el requisito de garantia de audiencia;

Il En la audiencia a que se refiere la fraccion anterior, se reiterara el objeto
de la citacion y se dejara constancia de su dicho; asiicomo de las pruebas
que presente y ofrezca, para lo cual se le concedera un plazo maximo de
cinco dias habiles para su desahogo; v,

L. Concluido el plazo de pruebas, se dictara resolucion dentro de los cinco
dias habiles siguientes.

Sanciones administrativas
Articulo 278. Las sanciones administrativas por la comisién de-las infracciones a
que se refiere este reglamento, podran consistir en:

l. Demolicion total o parcial de construcciones, en caso “de’ inminente
peligro; para tal efecto se podran ejecutar obras encaminadas a evitar
toda clase de siniestros con motivo de dichas demoliciones, cuando las
edificaciones hayan sido efectuadas en contravencién al Programa
Municipal. En este caso el Municipio no tiene obligacion de.pagar
indemnizacién alguna y deben obligar a los particulares a cubrir el costo
de los trabajos efectuados;

II. La clausura temporal o definitiva, total o parcial, de construcciones,
predios, instalaciones, obras o edificaciones;

M. La suspension temporal o definitiva, total o parcial, de trabajos, servicios,
proyectos o actividades; estas incluiran las'actividades que no cuenten
con el uso de suelo respectivo
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Iv. Revocacion de los permisos otorgados;

V. Multa equivalente al importe de cincuenta a diez mil veces la Unidad de
Medida y Actualizacién diaria vigente al momento de cometerse la
infraccion.

Si el infractor fuere jornalero, obrero o trabajador, la multa no debera
exceder de-un dia de salario y tratandose de personas no asalariadas, el
equivalente a un dia de su ingreso; vy,

VI. Reparacion del Dano.

Imposicién de

sanciones administrativas en materia de

fraccionamientos y desarrollos en condominio

Articulo 279. En materia_de, fraccionamientos y desarrollos en condominio, la

imposicion de las sanciones a que se refiere el articulo anterior, se sujetara a lo
siguiente:

I La suspension, total o parcial, temporal o definitiva, se impondra cuando
las obras no se ajusten a los requisitos y especificaciones contenidas en
la aprobacion de traza o permiso de urbanizacion o de edificacion de
acuerdo al'tipo-de fraccionamiento o desarrollo en condominio de que se
trate, o bien, cuando se incumpla por segunda ocasion con el avance de
obra;

11 La clausura temporal s6lo se impondra cuando no se cuente con la
aprobacion de traza o el permiso de urbanizacién o de edificacién; no se
ajuste al tipo de fraccionamiento o desarrollo en condominio aprobado o
no se haya obtenido el permiso de venta correspondiente; y,

. La clausura definitiva se impondra a quien realice actos de division,
fraccionamiento, desarrollo en condominio o cualquier otra obra o
actividad, en un inmueble ubicado en zona o area no permitida para tal
efecto, de acuerdo a lo establecido en el Programa Municipal o en
desarrollos en inmuebles en donde se hayan realizado actos de promesa
deventa o venta, obras de urbanizacién o edificacion sin el permiso
correspondiente.
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De las sanciones a los peritos
Articulo 280. La Direccion aplicara de manera inmediata la suspensién y en su caso
la cancelacién del registro a un Perito Especializado, cuando haya obtenido su
inscripcién proporcionando datos falsos y/o documentos apocrifos, .con
independencia de las sanciones civiles, penales y/o administrativas a-que hubiera
lugar.

Articulo 281. La Direccion ejercera las acciones reglamentarias y legales para
restringir la participacion de especialistas que presten servicios profesionales en
cualquier rama del disefio y/o construccion, cuando durante-su participacion-en
cualquier obra en el Municipio, derivado de algun procedimiento /administrativo y/o
jurisdiccional, se detecte que proporcioné datos falsos, documentos apocrifos, haya
negado o suscrito con dolo o falsedad la carta responsiva solidaria para con el perito
de obra responsable o realizé trabajos fuera de los aprobados en el proyecto de
obra correspondiente.

Articulo 282. Cualquier persona que haya realizado alguna ' de las. funciones
periciales en contravencion a las disposiciones contenidas en el Cédigo Territorial y
el presente Reglamento se hardn acreedores a la imposicion de las ;sanciones
administrativas siguientes:

I.  Amonestacién por escrito; vy,

Il.  Suspension del registro por un lapso de tres meses.a. dos afios, en
correspondencia a la infraccion cometida.

Articulo 283. Son causas de amonestacion por escrito, las siguientes:

I. Cuando presente datos erréneos o informacion falsa en ‘cualquier tramite
solicitado ante la Direccion;

Il.  Cuando no hubiere cumplido sus funciones como Perito Especializado; 'y,

lll.  Cuando haya reincidido en violaciones del presente Reglamento.
Articulo 284. Los Peritos deberan subsanar los hechos que motivaron la imposicion
de sanciones, en un plazo maximo de 10 dias habiles; contados a partir del dia

siguiente a aquel en que surta efectos la notificacion.

Del procedimiento para
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la imposicién de sanciones a los peritos

Articulo 285. Para la aplicacion de las sanciones consistentes en suspension
temporal del'registro, la Direccion tomara en cuenta la gravedad de la falta, su
reincidencia'y el dafo causado.

Articulo 286. La Direccion notificara por escrito la instauracion del procedimiento al
Perito para que, en el-término de diez dias habiles, contados a partir de que surta
efectos la notificacion, manifieste lo que a su derecho convenga y ofrezca las
probanzas documentales en original y copia para su debido cotejo con el que
acredite su decir.

Articulo 287. Previa audiencia de descargo con el infractor, la suspension se
resolvera por un minimo de fres meses y en casos extremos podra ser de dos afios,
sin perjuiciode que el interesado subsane las irregularidades en que haya incurrido.

Sanciones que se podran imponer a los

especialistas que presten servicios profesionales

Articulo 288. Los' especialistas que presten servicios profesionales relacionados

con- cualquier obrao: construccion, que incurran en alguna de las infracciones
establecidas en este reglamento seran sancionados con:

l. Amonestacion;

Il Suspensién-temporal de los servicios profesionales que prestan a los
Peritos Responsables inscritos en el padron municipal, misma que podra
ir de tres meses a dos afios.

Reglas para sancionar a los notarios publicos

Articulo-289. Si de la aplicacién del presente reglamento se conoce alguna
infraccion por parte de los notarios publicos, se procedera a realizar la debida queja
o-denuncia’ ante“la autoridad correspondiente de conformidad con la Ley del
Notariado para el Estado de Guanajuato

Reglas para sancionar a los servidores publicos
Articulo 290. Las infracciones en que incurran los servidores publicos seran
sancionadas ‘conforme a  lo estipulado en la Ley de Responsabilidades
Administrativas para el Estado de Guanajuato.
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Criterios para la imposiciéon de sanciones
Articulo 291. La imposicion de las sanciones administrativas se sujetara a los
siguientes criterios:

. Se tomara en cuenta la capacidad econémica del infractor, la gravedad
de la infraccion, las circunstancias particulares del caso, la-reincidencia y,
en su caso, el monto del beneficio, dafio o perjuicio'econémico derivado
de la infraccion;

Il Podran imponerse al infractor, simultaneamente las medidas de
seguridad y las sanciones que correspondan;

Ml Para su cumplimiento, las autoridades correspondientes podran hacer
uso de la fuerza publica; vy,

V. El plazo de prescripcion para la imposicion de sanciones sera de tres afios
y empezara a computarse desde el dia en que se hubiera cometido la
infraccion o en que hayan cesado los efectos de la misma, cuando se
trate de infracciones continuadas o de tracto sucesivo.

Medidas correctivas
Articulo 292. La Direccién ordenaran al infractor, en la resolucion que ponga fin al
procedimiento, la ejecucion de las medidas correctivas para subsanar las conductas
cometidas.

Dentro de los cinco dias habiles que sigan al vencimiento del plazo otorgado al
infractor para subsanar las deficiencias o irregularidades observadas, €ste debera
comunicar por escrito y en forma detallada a la autoridad ordenadora, haber dado
cumplimiento a las medidas ordenadas en los términos del requerimiento respectivo.

Cuando se trate de segunda o posterior inspeccion para verificar el cumplimiento-de
un requerimiento anterior y, del acta correspondiente se desprenda que no-se-ha
dado cumplimiento a las medidas previamente ordenadas, la Direccion podra
imponer, previa audiencia con el interesado, ademas de la sancién 0_sanciones que
procedan, una multa adicional por cada dia que haya transcurrido sin acatar el
mandato, siempre que no se exceda de los limites maximos sefialados en este
Titulo.

Obligacion-de resarcir los danos
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Articulo 293. Siempre que, con motivo de una infraccion al Cédigo Territorial, este
Reglamento y demas normativa aplicable se genere un dafio al patrimonio del
Municipio, el infractor tendra la obligacién de resarcirlo.

En todo tiempao podran asegurarse bienes del obligado a la reparacion del dafio, a
fin de-garantizar el pago; en todo caso, el aseguramiento se tramitara conforme a la
legislacion hacendaria aplicable.

TITULO OCTAVO
MEDIOS DE DEFENSA
Medios de defensa
Articulo 294. Las resoluciones dictadas, con motivo de la aplicacién del presente
reglamento, podran ser impugnadas en términos de lo dispuesto por el TITULO
SEXTO 'del-LIBRO ' SEGUNDO del Cdédigo de Procedimiento y Justicia
Administrativa para el Estado y los Municipios de Guanajuato.

TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO: El presente reglamento entrara en vigor al dia siguiente de
su_Publicacion en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado.

ARTICULO SEGUNDO. Se abroga Reglamento de Construccién y Fisonomia del
Municipio de Valle de Santiago, Guanajuato, Publicado en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado de Guanajuato, numero 53, Segunda Parte, de fecha 14 de
marzo de 2018; asi como todas las disposiciones reglamentarias municipales
contrarias a lo dispuesto en el presente reglamento.

ARTICULO ‘TERCERO. Las autorizaciones, permisos o licencias que fueron
expedidas.‘con anterioridad a la entrada en vigor del presente Reglamento
continuaran en-los términos en que fueron concedidas.

ARTICULO CUARTO. Los procedimientos que se encuentren en tramite, seran
regulados hasta su terminacion, por el Reglamento vigente al momento de iniciar su
procedimiento respectivo.

ARTICULO QUINTO. La'delimitacién del Centro Histérico sera la que establezca el
Programa Municipal-de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Ecoldgico Territorial, y,
su aplicacion, estara sujeta‘a la declaracion que emita el Ayuntamiento para tal
efecto, entretanto, se atendera como Zona |, que se subdivide en Zona Centro
Histérico A (CH-A) y Zona Centro Historico B (CH-B).
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ARTICULO SEXTO. Hasta en tanto la Tesoreria Municipal a través de la Direccién
de Catastro Municipal habilite y asigne a cada predio su Clave Catastral, se
continuara tomando en consideraciéon el numero de cuenta predial asignado.

ARTICULO SEPTIMO. En tanto no sean publicadas las Normas Técnicas
Complementarias, se aplicara de manera supletoria lo establecido por las Normas
Oficiales Mexicanas (NOM) y las Normas Mexicanas (NMX), particularmente las
NOM-008-ENER-2001y la NOM-020-ENER-2011

ARTICULO OCTAVO. Los montos de las sanciones previstas en este ordenamiento
entraran en vigor una vez que se hayan realizado las modificaciones respectivas-en
la Ley de Ingresos del Municipio para el ejercicio fiscal correspondiente, atendiendo
a la unidad vigente que corresponda.

Por lo tanto y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 77 fraccion VI'y 240
de la Ley Organica Municipal para el Estado de Guanajuato, mando se imprima,
publique, circule y se le dé debido cumplimiento.

Dado en la casa municipal de Valle de Santiago, Guanajuato, a los 05 cinco dias

PRESIDENTE MUNICIPAL



